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42 ALTERACAC E CONSOLIDACAD DO CONTRATO SOCIAL DA
REFA —~ EMPREENDIMENTO xmggnximtg SPE LTDA,

FVWS EMPREEMNDIMENTOS E PAR?I(ZIPA(;@ES LTDA., pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPI/MF sob o n® 10.508.608/0001-022, com sade na Rua
Ewerton Visco, n® 290, sala 1007, Caminho das Arvores, Salvador, Bahia, CEP 41820~
G022, neste ato representada por ssus administradores, Srs. Wictor Ribeiro
Sampaio, brasileiro, solteiro, publicitdrio, portadeor de cédula de identidade n©
12001609-59 SSP/BA, inscrito na CPF/MF sob o n® 021.071.305-40, residente ¢
domiciliado na Avenida Juracy Magalh8es Jnior, n® 1665, Quadra G2, Lote 07, Horto
Fiorestal, Salvador, Bahia, CEP 40295-140, ¢ Paula Filomena Geral Guerra,
portuguesa, solteira, secretdria executiva, nortadora de cédula de identidade n®
WO17258-Y CGPI/DIREX/DPF, inscrita no CPF/MF sob © N 482.213.765-15,
residente e domiciliada na Rua Almirante Barroseo, n® 193, apartamento 303, Rio
vermelho, Salvador, Bahia, CEP 41950-350 ("EVE™);

FOM PATRIMONIAL LIMITADA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPI/MF sob o n® 07.502.959/0001-74, com sede na Avenida Vasco da Gama, n®
4615, sala 201, Federacdo, Salvador, Bahia, CEP 40230-731, neste ato representada
peio seu administrador, Sr. Frederico Pedreira Luz, brasileirg, casado sob o regime
de cormunh8o parcial de bens, engenhelro mecénico, portador de cédula de
identidade no® 00653489-90 SSP/BA, inscrito no CPF/MF sob o n® 110.064.635-34,
residente e domiciliado na Rua Potiguares, N9 218, apartamento 502, biocoe 1, Rio
vermelho, Salvador, Bahia, CEP 41940-100 (“EDM"Y);

PATRIMONIAL PEREIRA RODRIGUES LTDA., pessos juridica de direito privado,
inscrita no CNPI/MF sob o n® 10.997.735/0001-95, com sede na Avenida Tancredo
Neves, n© 620, sala 1606, Caminho das Arvores, Salvador, Bahia, CEP 41820-020,
r

Mais Daraeira Rodrigues
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neste ato representads por seu sOCIC
brasileiro, casado sob o regime de comunhdo parcial de bens, empresario, portador
de cédula de identidade n® 117.688.355 SSP/BA, inscrito no CPF/MF sob o no
121.349.965-87, residente e domiciliado na Rua Wwaldemar Falcdo, n® 1369,
apartamento 301, Horto Florestal, CEP 40285-885 (“Patrimonial Pereira Rodrigues”);

=

EVA PATRIMONIAL LTDA. scciedade limitada inscrita no CNPI/MF sob o ne
20.309.747/0001-~33, com sede na Avenida Santos Dumont, n® 4487, sala 264, Lauro
. g e T '5«/‘:: g
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de Freitas, Bahia, CEP 42700-000, neste ato representada por seu administrador,
Epifénio Carneiro Fitho, brasifeiro, casado sob o regime de comunhio parcial de bens,
empresario, portador de cédula de identidade n® COO65995-10 SSP-BA, inscrita no
CPF/MF scbh o n® 074.641.775-68, residenie € damiciiiado na Rua Praia Itaorna,
quadra 7, lote 8, Vilas do Aridntico, Lauro de Freitas, Bahia, CEP 42700-000 (TEVA”),

Unicas socias da sociedade empresaria limitada de proposito especifico REFA -
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., inscrita no CNPI/MF sob o n®.
20.010.452/0001-61, estabelecida na cidade do Salvador, Estado da Bahia, na Rua
Ewerton Visco, n®. 290, Sala 1008, Ed. Roulevard Side Empresarial, Caminho das
Arvores, CEP 41820-022, registrada na Junta Comercial do Estado da Bania sob o
NIRE 29204053271, resolvem, de cornum acordo e na melthor forma de direito,
altarar e consolidar o contrate social, conforme as clausulas e condigdes gue passam

a astabelecer.

1~ CESSAC DE QUOTAS

1.2. A soécia Patrimonial pereira Rodrigues cede e transfere onerosamente, nesta
data, 3.153.500 (trés miihdes, cento & cinquenta e wés mil e quinhentas) quotas
sociais de que @ titular no capital social, no valor nominal total de R$ 3,153.500,00
(trés milhdes, cento e cinguenta e trés mil e guinhentos reais) e unitario de R$ 1,00
(umn real), todas livres e desembaracadas de gquaiguer énus ou gravame, 2 FVS e a
FDM, na proporgdo de (i} 1.366.120 (um milhdo, trezentos € sessenta e seis mil,
cento e vinte) guotas, correspondentes 3 5,74% do capital social da Sociedade, &
FVS; e (i) 1.787.380 (um milhdo, setecentos ¢ oitenta € sete mil, trezentos € aitenta)

quotas, correspondentes a 7,51% do capital social da Sociedade, & FDM.

1.2 £m virtude da cessic de guotas acima mencionada, fica alterada a Clausula

52 do contrato sociai, que passa a vigorar ¢om a seguinte redagdo:

SCLAUSULA 5% — CAPITAL SOCIAL.

O capital social é de R$ 23.800.000,00 (vinte e (rés milhdes e citocentos mif
reais), dividido em 23.800.000 (vinte e trés milhBes e oitocentas mil) quotas
indivisiveis, no valor unitdric de R$ 1,00 {wm real) cada, totatmente subscrito
e integralizado, em mogda corrente do pais, distribufdo entre os sécios da
sequinte forma: { ‘ R e
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NOME COTAS %Yo VALOR (R$)
FVS EMPREENDIMENTOS £1 11.897.620 46,99% | R$ 11.897.620,00
PARTICIPAGOES ;
FDM PATRIMONIAL LIMITADA : 8.094. 380 34,019% R% 8.094.380,00 |
FVA PATRIMONIAL LTDA. : 3.808.000 16% RE 3808@08,00
 TOTAL o | 23.800.000,00 | 100% | R$ 23. 800.000,00
Paragrafo primeiro — A responsabilidade Jdos sicios & restrita ao valor de suas
quotas, mas todos respondermn solidariamente pela integratizagdo do capital

social.

Paragrato seqgundo — O sdcio que deixar de reaiizar a integralizacdc no prazo
dard causa a sua exclusio da Sociedade, nos Termos do art. 1.004 do Cédigo
Civil Brasileiro”.

1.3. Apds a cessdo e transferéncia da totalidade de suas guotas, a patrimornial
pereira Rodrigues se retira da Sociedade, dando plena, geral e irrevogavel gquitacdo
dos seus direitos na Sociedade, declarando-se devidamente reembolsada de seus
haveres, e dando os socios entre si plena, geral & irrevogavel quitagdo, para nada
mais reclamarem uns dos outros, seja a que titulo for, com fundamento No Contrato
Social & suas alteragles, bem como dpcorrante e outros instrumentos celeprados
entre 0s 36Ci0%,

11 ~ ALTERACAD DA ADMINISTRACAOD

&

1.1, Com a saida da Patrimonial Pereira Raodrigues do quadro social, a8 Cladusula 7

de contrato social passa a vigorar €om a seguinte redagao:

“CLAUSULA 77 - ADMINISTRACAO

4 Sociedade é administrada por uma Diretoria, composta por guatic
administradores, sendo um Diretor Geral e dois Diretores, Com prazo de
gestdo indeterminado.

Pardgrafo primeire — Cada socio nomeara um Diretor,

Pardgrafo segundo — O Diretor Geral serd escolhido pelo sistema rotacional
de nomeagdo.

Pardgrafo terceiro - A administracdo e Sociedade é exercids pelos
administradores ndo sécios: Sr. Frederico Pedrefra Luz, brasileiro, casado
sob o regime de comunbdo parcial de bens, engenheiro mecanico, portador
de cédula de identidade n® 00653489-90 SSP/BA, inscrito no CPE/MF sofy o e
110.064.635-34, residente € domiciiado na Rua Potiguares, ne 218,
apartamentc 502, bloca 1, Rio Vermeitho, Saivador, Babis, CEP 419403-100,
designado pela socia FDM PATRIMONIAL LIMITADA, para ¢ cargo de Diretor
Geral; pelc Sr. Victor Ribeiro Sampaio, brasiteire,  solteiro, publicitério,
portador de cédula de identidade n© 12001 609-59 SEP/BA, inscrito no CPF/MF

» - , ) f\ \,
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soff o n9 021.071.305-40, residente e domiciliade na Avenida Juracy
Magalhdes Junior, n° 1665, Quadra 02, Lote 07, Horto Florestal, Salvador,
Bahia, CEP 40295-140, designado  pele FVS EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPAQ?@ES LTDA. para o cargo de Diretor; e pelo Sr. Epifdnio Carneiro
Fitho, brasileiro, casado scb O regime de comunhio parcial de bens,
empresario, portador de cédula de identidade 0° 0Uees5995-10 S5P-BA,
inscrito no CPF/MF sob o n° 074.641.775-68, residente e domiciliado na Rua
Praia ftaorna, guadra 7, lote B, Vitas do Atléntico, Lauro de Freitas, Rahia, CEP
42 700-000, designado pela EVA BATRIMONIAL LTDA., para o cargo de Diretor,
os guais estdo dispensados da prestagdo de caugdo em garantia as suas
respectivas gestdes.

Paragrafo gquario — A Sociedade serd representada, em juizo ou fora dele,
com a assinatura de dois Diretores.

Pardgrafo guinte — AS procuragées outorgadas em nome da Sociedade
deverio mencionar expressamente 0s poderes conferidos e Os prazos de
validade, com excegdo daquelas para fing judiciais; mas, emn hipétese alguma,
os poderes outorgados poderdo exceder 0s poderes da Diretoria.

Pardgrafo sexto - S0 expressamente vedados e conseguentemente nulos
e inoperantes com relagdo & Sociedade, todos e guaisquer atos dos sdcios,
diretores ou procuradores que a envolvererm em obrigacdes refativas a
negocios ou operagbes estranhas ao0s objetivos sociais, tais como fanga,
avais, endossos e qualsquer outras garantias em favor de rerceiros.

Pardgrafo sétimo — Os Direlores distribuirdo entre si as atribuigbes gue lhe

s
caibam, além daguelas especificadas neste contrato social.

Parégrafo oitave — Os Administradores terdo direito a remune acdo fixada
em reunido dos s6Cios.

e

Pardgrafo nono — A sociedade poderd admitir administradares ndo socios.

3I.2. Os administradores RS0 sécios FREDERICO PEDREIRA LUZ, VICTOR RIBEIRO
SAMPAIO e EPIFANIO CARNEIRO FILHO, declaram, sob as penas da lel, que ndo estdo
impedidos de exercer a administragio da Sociedade, por lei especial, ou em virtude
de condenacio criminal, ou por se encantraremn sob os efeitos dela, a pena que vede,
ainda que temporariamente, 0 3C8s80 5 Cargos pGblicos, ou por arime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, ou contra 3 economia poputar,
contra o sistema financeiro nacional, contra normas de defesa da concorréncia,

cantra as relagdes de consumo, fé& publica, ou a propriedade.

Em funcéo das deliberag@es acima, 08 sGCios promovem a cansolidacio do Contrato

Social, conforme as seguintes clausytas € condicBes: .

7
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CONSOLIDACAC DO CONTRATO SOCIAL DA

REFA — EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA,
CNPI n¢ 20.010.452/0001-61
NIRE 20704053271

FVS EMPREEMDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA,, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPI/MF sob o n° 10.508.600/0001-022, com sede na Rua
swerton Visco, n® 290, sala 1007, Caminho das Arvores, Salvador, Bahia, CEP 41820~
022, neste ato representada por Seus administradores, Srs. Wictor Ribeiro
Sampaio, brasileiro, soiteiro, publicitério, portador de cédula de identidade n¢
12001609-59 SSP/BA, inscrito no CPF/MF sab o n? 071.071.305-40, residente e
domiciliado na Avenida Juracy Magalhies Janior, 1n° 1665, Quadra 02, Lote 07, Horto
Florestal, Salvador, Bahia, CEP 40295-140, e Paula Filomena Geral Guerra,
portuguesa, solteirs, secreraria executiva, portadora de cédula de identidade n®
WO17258-Y CGPI/DIREX/DPF, inscrita no CPF/MFE sob o nd 482.213.765-15,
residente e domiciliada na Rua Almirante Barreso, n® 193, apartamento 303, Rio
vermeiho, Salvador, Bahia, CEP 41950-350 ("EVS");

FOM PATRIMONIAL LIMITADA, passoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPI/MF sob o n@ 07.502.959/0001-74, com sade na Avenida Vasco da Gams, ne
4615, sala 201, Federagao, Salvador, Bahia, CEP 40230-731, neste ato representada
pelo seu administrador, 5r. Frederico Pedreira Luz, brasileiro, casado sob o regime
de comunhdc parcial de bens, engenheiro mecénico, portador de cédula de
identidade n° D0653489-90 SSP/BA, inscrite no CPE/MF sab o n® 110.064.635-34,
residente e domiciliado na Rua Potiguares, no 218, apartamento 502, blocoe 1, Rio
vermetho, Satvadar, Bahia, CEP 41940-100 (CEDM"); e

EVA PATRIMONIAL LTDA., sociedade limitada inscrita no CNPJ/MF sob o© ne
50.300.747/0001-33, com seda na Avenida Santos Dumont, n® 4487, sala 264, Lauro
de Freitas, Bahia, CEP 42700-000, neste aro representada por seu adminisirador,
Epifanio Carneiro Fitho, brasileiro, casado sob o regime de comunhdo parcial de bens,
ermpresario, portador de cédula de identidade n® O0965995-10 SSP-BA, INsScrito no
CPF/MF sob o no 074.641.775-68, residente € domiciliado na Rua Prala Itaorng,
guadra 7, lote 8, Vilas do Arldntico, Laurc de Freitas, Bahias, CEP 42700-000 (CEVA"Y;
Unicas sécias da Sociedade Empresaria Limitada de Proposito Especifico REFA -
EMPREENDIMENTOC IMOBILIARIO SPE LTDA,, inscrita no CNPI/MF sob o ne.
50.010.452/0001-61, estabelecida na Cidade do Salvador, Estado da Bahia, na Rua
Ewerton Visco, n®. 290, Sala 1008, Ed. Boulevard Side gmpresarial, Caminho das
Arvores, CEP 41820-622, registrada na Junta Comercial do Estado da Bahia sob o

T
-
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NIRE 25204053271, resolvem, de comum acordc & na meihor forma de direito

consolidar seu Contrato Social, nos seguintes termos & condigdes:

CLAUSULA 13 ~ DENOMIMNACAC

A Sociedade empresaria limitada de propsésito especifico adota 3 denominagdo social
de REFA - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.

CLAUSULA 22 - SEDE E FORO

A sociedade tem sede e foro na Cidade do Salvador, Estado da Rahia, na Rua BEwerton
visco, numerc 290, Edificio Boulevard Side Empresarial, saia 1008, Caminho das
Arvores, Salvador, Bahia, CEP 41820-022

CLAUSULA 32 - DURACAQO

A sociedade iniciou suas atividades em D2/04/2014 € seu prazo de duracéo €
determinado, o necessaric 2 consecucdo do objeto social, acrescido do tempo
necessario para a quitagBo de rodas as suss obrigacbes e direltos, inclusive

distribuicdo de resultados.
CLAUSULA 47 - OBIETO SOCIAL

A sociedade tem por objeto social, unica e exclusivamente, a atividade de iocacdo do
Imavel situado na Rua Dr. José pPeroba, n® 251, Costa Azul, Salvador, Bahia e
devidamente registrado na matricuia 3509 do Cartério do 69 Oficio do Registio de

Iméveis e Hipoteca desta Capital, em 10 de julho de 2000.

CLAUSULA 52 « CAPITAL SOCIAL.

dividido em 23.800.00
valor unitario de R$ 1,00 (um real) cada, rotaimente subscrito e integra lizada, em

moeda corrente do pais, distribuido entre os sécios da seguinte forma:

O capital social € de R$ 2 3.800.000,00 {(vinte 2 trés mithSes e citocentos mil reais),
O (vinte e trés mithdes e citocer s mih) quotas indivisiveis, no

104 AINHWIYLIDIA OCYNISSY jed

NOME COTAS %% VALOR (R$)

FVS EMPREENDIMENTOS E 11.897.620 | 48,99% | R$ 11.897.620,00

PARTICIPAGOES

FDOM PATRIMONIAL LIMITADA 8.094.380 34,01% | R$ 8,094.380,00
| EvA PATRIMONIAL LTDA. 3.808.000 16% R$ 3.808.000,00
 TOTAL L L 23.800 0_}}9 00| 100% ‘L R$ 23.800.000,00
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paragrafo primeiro - A responsabilidade dos sécios & restrita ao valor de suas

gquotas, mas todos respondem solidariamente paia integralizacio do capital social.

paragrafo segundo — O sbcio gue deixar de realizar 2 integralizagdo No prazo dara
causa & sua exclusfo da sociedade, nos termos do art. 1.004 do Cbdigo Civil

RBrasilairo.
CLAUSULA 68 - GUOTAS SOCIAILS

£ vedado aos sbcios dar em caugdo, penhor ou outra espécie de garantia as quotas

de que sio titulares na Sociedade.

paragrafo primeiro - Se eventualmente ocorrer penhora ou outra constricdo judicial
sobre as suas quotas, a sécia deverd promover a imediata substituicio da penhora

ou descanstituicdo da constricao.

paragrafo segundo - requerida por credor a iquidagao de gquotas de sdcia, o seu
valor correspondergd ao do patrimdnio liquido da Saciedade, apurado conforme o

Gitimo batance ou balancete aprovado peias sOcias.

Paragrafo terceiro - Gcorrida @ hipdtese prevista no paragrafo segundo desta
clausula, o capital social sofrerd a correspondente reducdo, salvo se 0S demais s6Cios

suprirerm o valor das guotas.
CLAUSULA 72 ~ ADMINISTRAQ.&O

A Sociedade € administrada por uma Diretoria, composta por quatro administradores,

sendo um Diretor Geral e dois Diretores, com prazo de gestdo indeterminado,
paragrafo primeiro - Cada so6cio nomeard um Diretor.

paragrafo segundo - O Diretor Geral serd escothido pelo sistema rotacional de

nomeagdo.

pParagrafo terceiro - A administracgo de Sociedade ¢ exercida pelos
administradores ndo sécios: 5r. Frederico Pedreira Luz, prasiteiro, casado sob ©
regime de comunhado parcial de bens, engenheire mecanico, portador de cédula de
identidade n® 00653489-90 SSP/BA, inscrito no CPF/MF sob o n® 110.064.635-34,

residente e domiciliado na Rua Potiguares, no 218, apartamento 502, wloco 1, Rio

pagina 7 de {5

Junta Comercial do Estado da Bahia 27/03/2024
Certifico o Registro sob o n° 98430142 em 27/03/2024

Protocolo 249973731 de 16/01/2024

Nome da empresa REFA - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA NIRE 29204053271

Este documento pode ser verificado em http://regin,juceb.ba.gov,br/AUTENTICACAODOCUMENTOS/AUTENTlCACAO.aspx

Chancela 215252847402895
Esta copia foi autenticada digitaimente e assinada em 27/03/2024
por Bruno Mota Passos - Secretario-Geral

T

190d HINZWTYLIDIA OQVNISSY
zq°wop - sosd - 1opeutsse//d11y

~-T655L598LT0

ToARYD;0BDEDTIUSINE /qaMmIOPRUTSER/

TITHIOW YHOOY OINOINY HO¥OL

ZaARUDRDBORTIUGTME DEFIMNGZI68

By 3oupuzyIaddoDe90 -1d



S

4

JUCEB

vermelho, Salvador, Bahia, CEP 41940-100, designado pela socia FDOM PATRIMONIAL
LIMITADA, para o cargo de Diretor Geral; pelo Sr. Victor Ribeire Sampaio,
brasileiro, solteiro, publicitério, portador de céduia de identidade n° 12001609-59
SSP/BA, inscrito no CPE/MF sobb o n® a71.071.305-40, residente e domiciliado na
Avenida Juracy Magalh3es Janior, n® 1665, Quadra 02, Lote 07, Horto Florestal,
Salvador, Bahia, CEP 40295-140, designado pela FVS EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA. para o cargo de Diretor; e pelo 5. Epifanio Carneiro Fitho,
brasileiro, casado sob o regime de comunhio parcial de bens, empresario, portador
de cédula de identidade n?® 00565995-10 SSP-BA, inscrito no CPF/MF sob o n®
074.641.775-68, residente ¢ domidiliiado na Rua Praia taoma, quadra 7, lote 8, Vitas
do Atiantico, Lauro de Freitas, Bania, CEP 42700-000, designado pela EVA
PATRIMONIAL LTDA., para o Cargo de Diretor, o5 quals estdo dispensados da

prestac@o de caucdo em garantia as suas respectivas gestdes.

Paragrafo guarto — A Sociedade serd representada, em juizo ou fora dele, com a

assinatura de dois Diretores.

paragrafo guintoe - As precuracgbes gutorgadas em nome da Sociedade deverao
mencionar expressamente oS poderes conferidos € 0% prazos de validads, com
excecdo daguelas para fins judicials; mas, em hipdtese alguma, 05 poderes

cutorgados poderdo exceder os poderes da Diretoria.

paragrafo sexte - S$80 expressamente vedados e consequenternente nulos €
inoperantes com relagdo 3 Sociedade, todos e quaisquer atos dos socies, diretores
ou procuradores que a erpsolversm am obrigagdes reiativas a negdcios ou operacgdes
astranhas sos objetivos soclals, tais como fianga, avais, endossos € quaisquer outras

garantias em favor de terceiros.

Paragrafo sétimo — Os Diretores distribuirdo entre si as atribuigbes que ihe caibam,

alérm daquelas especificadas neste contrato social.

paragrafo sitave ~ 03 Administradores terdo direito a remuneracio fixada em

reunidio dos sOCios.
Paragrafo nono — A sociedade podera admitir administradores ndo sécios.

CLAUSULA 82 - REUNIAC DE SOCIOS

./mediante convocacao

o

Os sécios reunir-se-8o, em carater ordinarico ou extraordinaria

por qualguer dos s6cios.
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CONVOCRACAo

paragrafo primeiro - As reunifes acontecerdo na sede social, media
8]

através de comunicagdo por escrito, protocolada, com antecedéncia minima de 08

{pito) dias.

paragrafo segundo — A0S socios é facultado a representacio em assembieia por

procurador, desde guando seja apraesentado o devido instrumento de mandato.

paragrafo terceiro — As reunides de sécios sO poderas ser realizadas em primeira
convocacac com a presenga da rotalidade das sociss €, em segunda convocacdo, com
os guotistas que estiverem presentes, mas as deiiberactes s& ser&o vahidas se
romadas exclusivamente por quotistas representando, no minimo, 2/3 (dois tergos)
das quotas, ressalvadas as matérias que exigem a deliberacio undnime por quotistas

que representem a rotalidade das guotas.

paragrafo quarto - Para fins de apuragdo, cada guota do capital social equivale a

um voto nas deliberagdes.
CLAUSULA 92 - REUNIOES ORDINARIAS

As reunides ordindrias ocorrerdo dentro dos quatro meses subsequentes ao termino
de rada exercicio, que se findara em 31 de derembro de cada anoc, na qual: &) seréio
romadas, examinadas, discutidas e votadas as contas da administracdo & suas
demonstracdes financeiras, em relagdo ao exercicio anterior; b) serd escolhido ©
administrador e fixada a sua remuneragdo; ¢) serdo discutidos os aportes de capital
para fazer frente a eventuais prejuizos, ou & destinacdo dos ucros liquidos €

distribuigdo do resultado, conforme O Caso.
CLAUSULA 10 — REUNIOES EXTRAORDINARIAS

Os sécios reunir-se-8c extraordinariamente, sempre que necessario, para decidir,
pelo voto unanime de sbcios representando a rotalidade do capital soclal, sobre as
seguintes matérias: {(a) alteragdc no contrato social; (b} incorporagda, fusdc e
transformacao da Sociedade; (¢} aquisi¢do, hipotecsa, dnus, disposicdo ou alienagdo
de qualquer bem da Sociedade, especialmente do imovel destinado & atividade de
locacdo; (d) guaisquer despesas superiores, em moeda corrente nacional, a guantia
rotal de R$5.000,00 (cinco mil reais), no exercicic social, gue ndo estejam previstas
no orgamento, na condigdo de que tais despesas sejam realizadas e firmadas em
nome da Sociedade, sem necessidade de aporte de recursos das sacias; (&)
celebragdoc de contrato de !ogagéq »dg_) imovel ;;ig{is“tis;a_go & Eocégéo, suas alteracbes,
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revisdes ou renovagdes; () envolvimento da Sociedade em qualquer negdcio com as
sbeias e ou com os titulares do respective capital social da sécia; {g) eveniuais
aplicagdes financelras; (h) indicagdo & demissio de auditores extemos; (i) aprovagao
ou rejeicdo de Relatorios de Auditoria; (1) orcamento aprovado e suas revisdes; (k)
proposigdo de quaiguer acdo judicial ou preparatoria de judicial, exceto agles de

cobranca; (1) contratacdo de servigos de terceiros, de qualguer natureza,
CLAUSULA 11 -~ TRANSFERENCIA DE QUOTAS

Nenhum dos soécios poderd, sem © prévic consentimento par escrito dos outros
sGeios, ceder, vender, onerar ou dispor, a qualquer ritulo, de suas guotas de forma

direta e indireta.

paragrafo Gnico — O ato ou negécio juridico, de que trata esta clausula, que se fizer
sem o prévio consentimento, por escrito, das demais sGcias, sera considerado nuio £

ineficaz em relacdo & Sociedade, as socias e a terceiro interessado.

CLAUSULA 12 ~ DIREITO DE PREFERENCIA ¢ DIREITO DE YENDA EM
CONIUNTO DAS QUOTAS

Caso o socio deseje alienar, ceder, transferir, dar em usufruto, ou por qualguer outro
vitule dispor, parcial ou totalmente das suas quotas e ou dos direitos a ela inerentas,
somente estara autorizada 8 fazé&-lo nos termos desta cldusula, sob pena de nulidade

e ineficdcia em relacdo as socias € & Sociedade.

paragrafo primeiro - Para o cumprimento do disposto nesta clausula, o socio que
desejar transferir ("Parte Ofertante’) suas guctas devera notificar aos demais s6CIos
{("pParte Ofertada”) previamente, por escrito ("Notificagao de Oferta"), dando a Parte
Ofertada conhecimento de todos oS aspectos, contexto, condicbes & tarmos da
proposta inicial ("Proposta Inicial™) de alienagdo que pretender realizar; ou, s for o

nreressado; & estendendo 2 Parte Ofertada

le]
@
o]
foel
=
f

caso, da proposta recebida de Terce
o direitc de incluir suas (uotas no conjunto  das  Quotas Ofertadas.
Concomitantemente ao envio da Notificagdo prévia, a Parte Ofertante deverd
encaminhar & Parte Ofertada declaragdo firmada pelo Terceiro Interessado de
conhecimento e aceitacdo das disposi¢es deste contrato, referentes aos Direito de:

preferéncia e ao Direito de Venda em Conjunto das Quotas.

Paragrafo segundo - Com 0 encerramento das negociagtes, a Parte Ofertante
devera notificar por escrito a Parte Ofertada da conclusdo das negociagtes e 4o

recebimento ou ndo de proposta firrne.de compra {“Noi‘:ﬁcacéo.de Oferta”}.
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paragrafo terceiro — A Notificacdo de Oferta devers especificar: (a) que as Quotas

Ofertadas s&o a rotalidade das quotas sociais das guais a Parte Ofertante é titular da
Sociedade; (b) o prego em moeda nacional e as condigbes de pagamento; (¢} &
qualificagdo completa do interessado, gue somente poderad ser pessca juridica,
incluindo os documentos que comprovem a sua principal atividade, composicdo de
capital social & os nomes dos socios; e {(d) copia da proposta firme de compra feita
pelo Terceiro interessado, da qual devera constar, necessariamente, © 584
compromisso incondicional e irrevogavel de adquinr as guotas que venham a ser
ofertadas & venda pels Parte Ofertada, em decorréncia do exercicio do direito de

venda conjunta estabelecido neste contrato.

paragrafo guarto — A Parte Ofertada tera (i) direitc de preferéncia para adguirir a
rotalidade das Quotas Ofertadas, nos mesmos rermaos e condicdes da proposta firme
objeto da Notificacéo de Oferta ("Direito de Preferéncia™) ou, (i}) direito de ransferir,
no todo ou em parte, a seu exclusivo critério, suas guoltas ao Terceiro Interessado
em conjunto com as Quotas Ofertadas da Parte Ofertante, Nos mesmaeos [ermas €
condicBes da proposta firme de compra objeto da Notificacdo de Oferta ("Direito de

venda em Conjunto").

paragrafo quinte — No prazo de 30 (trinta) dias contados do recebimento da
Notificagdo de Oferta, a Parte Ofertada devera contra-notificar a parte Ofertante
("Contra-Notificagdo™), por escrito, de seu interesse ou ndo, em (i) adquirir a
toralidade (e n8o menos que a rotalidade) das Quotes Ofertadas, ou (i) exercer &
Direito de Venda em Conjunto, ndo sendo permitida, neste e em qualguer cutlro caso,

a cessi3o do Direito de Preferéncis e ou do Direita de Venda em Conjunto a terceiros.

Paragrafo sexto — O ndo envio da contra-notificagdo pela Parte Ofertada, no prazo
estabelecido, serd considerado como renyncla tacita aos seus respectivoes Direitos de

pPreferéncia e de Venda em Conjunto.
CLAUSULA 13 - EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA

Na hipdtese de a Parte Ofertada exercer seul Direito de Preferéncia, a Parte Ofertante
rerd 30 (trinta) dias contados a partir do término do prazo de 30 (trinta) dias da
Contra-Notificagdo, para conetuir o negécisﬂe,Eraﬁsferir as Quotas Ofartadas para a

A g

Parte Ofertada. PRt S -

-
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CLAUSULA 14 - EXERCICIO DO DIREITO DE VENDA EM CONIJUNTO

nNa hipdtese de exercicic do Direito de Venda em Conjuntn, a Parte Ofertante e a
pParte Ofertada ter8o 30 (trinta) dias pata conciuir a transtferéncia de suas guolas
para o Terceiro interessado, nos termos da MNotificagdo de Oferta. Neste case as
Quotas Ofertadas incluirde a totalidade ou parte das gquotas de propriedade da Parte
Ofertada, ao mMesinc precgo € condigbes oferecidas originalmente peio Terceiro

Interessado & Parte Ofertante.

CLAUSULA 15- NAC EXERCICIO DOS DIREITOS DE PREFERENCIA E DE
VENDA EM CONJUNTO

Na hipotese de a Parte Ofertada ndo exercer, expressamente e por escriteo O sau
Direito de Preferéncia ou seu Direito de venda em Conjunto, a Parte Ofertante teré
30 (trinta) dias contados do término do prazo de 30 {(rrinta) da Contra-Notificagdo,
para concluir o negécio e transferir as Quotas Ofertadas para o Terceiro interessado
adguirente estritamente nos mMesmos termos e condicBes especificadas na Notificagdo

de Oferta.

paragrafo primeire — Caso o Terceiro Interessade ou 03 termos e congicfes
especificados na Motificac8o de Oferta sejam alterados; ou o negbcic ndo for
concluido no prazo estabelecido, a Parte Ofertante, se ainda desejar se desfazer das

suas quotas, devera reiniciar o procedimento estabelecido neste contrato.

paragrafo segundo - Somente passoas juridicas de direite privado, regularmente
constituidas nos termos da legislacao brasileira, serdo admitidas como socias da

sociedade,

Paragrafo terceire — O ato ou negdcio juridico de rransferéncia de quotas efetuado

em desrespeitoc ao disposto neste contrato sera considerado nulo e ineficaz em

relacdc & Sociedade, as sécias e a terceiro interessado.
CLAUSULA 16 - CONTINUACAO DA SOCIEDADE

O recesso, exclusdo, faléncia ou impedimento, conforme O £aso, de um dos sdcios
n3o dissolverd a sociedade, sendo certo gue o shcio retirante, excluido ou impedide,
conforme o caso, haverd os respectivos naveres, apurados através de auditoria
externa especializada, cujo valor” cérrespondente deverd pago em ate 12 {doze)
)

1“3 v

s

pagina 12 de 15

Junta Comercial do Estado da Bahia 271032024
Certifico o Registro sob o n° 98490142 em 27/03/2024

Protocolo 249973731 de 16/01/2024

Nome da empresa REFA - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA NIRE 29204053271

Este documento pode ser verificado em http://regin.juceb.ba<gov.br/AUTENTICACAODOCUMENTOSIAUTENTlCACAO.aspx

Chancela 215252847402895
Esta copia foi autenticada digitalmente e assinada em 27/03/2024
por Bruno Mota Passos - Secretario-Geral

=

o
o
ot
Nl
S~
T~
)
0
0
-
=
]
o
Q
]
o)
@
Q
o1
]
]
=
o
&
S~
)
9]
9]
-
=1
@
Q.
o
=

1Y0Od IINFWIVLIDIA OJUYNISSY

YIITUOW YHOOM OINOINY FDJ0L-T655L598L20

T3ABYD ¢ ORDRDTIUSINE /(M

ZOARUDRDPOHTIUSTME DEIMNGZI68

By zoupuzHILdRdONe90-19



5

L

JUCEB

parcelas mensais e sycessivas, corrigidas monetariamente na forma da Lei, sendo
certo que & definigdo do prazo de devolugdo, respeitado o limite de 12 (doze) meses,

cabera aos guotistas que permaneceram na sociedade.

Paragrafo primeiro —- Os representantes fegais do sécio retirante, excluido, falido
ou impedido apresentardo aos sbcios remanescentes 03 (trés) empresas de auditoria
iddnea, conceituada e devidamente registrada na CVM para apuracdo dos respectivos
naveres, cabendo aos sbcios remanescenies escoltherem uma (01) dessas trés (03}

para efetuar © levantamento.

paragrafo segundo - O halanco de determinagdo pela empresa de auditoria
contratada serd efetuado em ate 30 {trinta) dias a contar do evento, sendo certo
gue, por balango de determinacio entende-se agueie em que se procederd ao efetivo
inventario de todo o ative da Souiedade, discriminac8o do passivo, bem como 3
avaliacdo & prego de mercado, ndo somente dos bens tangiveis quantc dos
intangiveis, assim como a exata verificacdo fisica e contdbil dos bens e direitos da

Sociedade,
CLAUSULA 17 ~ EXCLUSAO DE SOCIO

Fica convenciohado que o sécio gue cometer falta grave, que ponha am risco a
cantinuidade da empresa, podera ser excluide da sociedade, na forma do artl.085

do Cddigo Civil Brasileiro.

Paragrafo tinice ~ EBExemplificadamente, mas n30 exaustivamente, estipulam os
sacios comoe falta grave, gue ponha em risco a continuidade da sociedade, e assim
gise justifiqgue a exclusdo, a viclagdo de cldusula contratual, inobservancia de
disposicdo estabelecida em acordo de quotistas, concorréncia desleal, uso indevido

da denominagdo socdial, incompatibilidade com 08 demais socios.
CLAUSULA 18 - LIQUIDACAO OU DISSOLUGCAC

A sociedade entrard em liguidacdo ou serd dissolvida por convencio dos guolistas
representando, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) do Capital Social, nos
casos previstos em lel, &, especialmeante, no caso de rérmino do contrato de locac8o

do imavel e venda do Imével, gue constitui a.t

CLAUSULA 19 - EXERCICIO SOCIAL
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O exercicio social se encerra em 31 de dezernbro de cada ano, cabendoc aos
administra- dores procederem ao levantamento do inventario, balanco patrimonial e

balango de resultado econdmica.

pParagrafo primeiro - Dos lucros ou prejuizos apurados no balanco a que se refere
o "caput” desta cldusula, os sdcios participarde na proporgdc das cotas que

possuirem, salvo deliberacdo, & unanimidade, de forma diversa pelos SOCIOS.

paragrafo segundo — A distribuicdo dos resuitadoes podera ser mensal ou trimestral,
devaendo para tanto ser levantados balangos patrimonials e do resultado econdmico

no periodo adotado.
CLAUSULA 20 - VEDACDES

S30 vedados, sendo nutos e inoperantes com eiacdo & sociedade, todos os atos de
administrador, ou de procurador, que 3 envolvem em negdcios ou operagbes
astranhos aos objetivos socials, tais como a concess3o de fiangas, avais, hipotecas,
endosso, ou quaisquer outras garantias em favor de terceiros, sem a observancia do

guantc disposto neste contrato acerca das deliberacdes sociails.
CLAUSULA 21 — ACORDOG DE sOCIOS

A sociedade serd regida, supletivamente, pela lei das Sociedades Por Agbes, ficando
a sociedade e sua administracdo obrigados a observarem as disposictes do Acordo
de Soécios Quotistas, firmado nesta data por todos os socios quotistas e devidamentie

arquivado na sede da Sociedade.
CLAUSULA 22 - DESIMPEDIMENTO

Os  administradores ndo socios FREDERICO PEDREIRA LUZ, VICTOR RIBEIRO
SAMBAIO e EPIFANTIO CARNEIRO FILHO, declaram, sob as penas da lei, que ndo estdo
impedidos de exercer a administracio da sociedade, por el especial, au em virtude
de candenacdo criminal, ou por se encontrarem sob os efeitos dela, a pena gue vede,
ainda que temporariamente, o acesso a cargos pUblicos, ou por aime falimentar, de
prevaricagéio, peita ou suborng, concussido, peculato, ou contra a economia popular,
contra o sistemna financeiro nacional, contra normas de defesa da concorréncia,
contra as relacBes de consumao, fé publica, ou a propriedade. i
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CLAUSULA 23 — FORO

Divergéncias decorrente deste contrato devem ser dirimidas no foro da Comarca de
Salvador, Estado da Bahia, com rentncia expressa de guatguer outro, por mais

privilegiado que seja.

As socias firmarn este instrumento em 1 (uma) via, para que produza seus devidos

efeitos.
Satvador - BA, 03 de novembro de 2023
/’ “X‘ 1//7 e
\ A s ’
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DECLARACAO DE VERACIDADE DOS DOCUMENTOS ANEXADOS AO REGISTRO DIGITAL
NA JUCEB

Eu, JORGE ANTONIO ROCHA MOREIRA, CPF 02786575591, profissional contabilista,
inscrito(a) no CRC/ BA sob n? 4757, declaro, sob as penas da lei, que os documentos
apresentados ao presente protocolo de registro digital na Junta Comercial do Estado
da Bahia sdo verdadeiros e estdo estritamente de acordo com os respectivos
documentos emitidos e/ou assinados originalmente pelo(s) signatario(s).

DOCUMENTOS APRESENTADOS

INSTRUMENTO PARTICULAR DE 42 ALTERACAO E CONSOLIDACAO DO CONTRATO
SOCIAL DA REFA - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE  LTDA ( 15
paginas)PROTOCOLO DE TRANSMISSAO DO CNPJ ( 1 pagina)CRC DO CONTADOR ( 1

pagina)
SALVADOR . 3 de novembro de 2023.

JORGE ANTONIO ROCHA MOREIRA

Assinado Digitalmente
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Chancela 215252847402895
Esta copia foi autenticada digitalmente e assinada em 27/03/2024
por Bruno Mota Passos - Secretario-Geral
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TERMO DE AUTENTICAGAO

NOME DA EMPRESA REFA - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA

PROTOCOLO 249973731 - 27/03/2024

ATO 002 - ALTERAGAO

EVENTO 021 - ALTERACAO DE DADOS (EXCETO NOME EMPRESARIAL)
MATRIZ

INIRE 29204053271

‘CNPJ 20.010.452/0001-61

{"ERTIFICO O REGISTRO EM 27/03/2024
*PROTOCOLO ARQUIVAMENTO 98490142 DE 27/03/2024 DATA AUTE

!

'XQA@M)»%]/OBJZ()Z&!

)

_EVENTOS™

iOSI - CONSOLIDACAOQ DE CONTRATO/ESTATUTO ARQUIVAMENTG;P%49OI42 A 5
l ;

Ei “pf: 02786575591 - JORGE ANTONIO ROCH.

BRUNO MOTA PASSOS

Secretario-Geral
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