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CREMEB

RESUMO EXECUTIVO

CARACTERISTICAS GERAIS

Objetivo Determinagao do valor de mercado de compra e venda do imével,
conforme preceitos da NBR 14.653-2:2011

Objeto Prédio Comercial (Edificio Civil Empresarial)

Finalidade Valor Patrimonial

CEP 41770-235

Endereco Rua José Peroba, 251 (Edif. Civil Empresarial), Bairro Stiep,

Salvador/BA.Coordenadas geodésicas:-12.985184° / -38. 450198°,

Area do Terreno (m?)

2.139,79 (Fonte: Matricula do imével, 6° Oficio do Registro de
Iméveis, Comarca de Salvador/BA)

Area Construida (m?)

11.315,97 (Fonte: Matricula do imével, 6° Oficio do Registro de
Iméveis, Comarca de Salvador/BA e Projeto Arquiteténicos
disponibilizado)

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL (R$)

40.810.000,00 (quarenta milhdes e oitocentos e dez mil reais)

Método Utilizado

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado e Método da
Renda

Minimo 37.676.749,03 (trinta e sete milhdes e seiscentos e setenta e seis
mil e setecentos e quarenta e nove reais e trés centavos)

Médio 40.809.891,97 (quarenta milhdes e oitocentos e nove mil e
oitocentos e noventa e um reais e noventa e sete centavos)

Maximo 44.941.114,75 (quarenta e quatro milhGes e novecentos e

quarenta e um mil e cento e quatorze reais e setenta e cinco
centavos)

Fator de Comercializacao (F.C)

Nao se aplica

Valor de Mercado das Benfeitorias

Nao se aplica

Vida Util Econémica Remanescente (em anos)

Nao se aplica

Estimativa do Valor Residual ao fim da vida util

Nao se aplica

Grau de Fundamentacéo (GF)

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado - Grau Il
Método da Renda — Grau |l

Grau de Precisao (GP)

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado - Grau Il
Método da Renda — Nao se aplica

DATA BASE

Margo/2025

Validade

12 meses
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| 01

IMOVEL |

Prédio Comercial (edificio empresarial), perfazendo uma area de 11.315,97 m?, situado na Rua José
Peroba, 251, Stiep, Salvador/BA, CEP 41.770-235. Coordenadas Geodésicas: -12.985184°/ -38.450198°.

02.

OBJETIVO

Determinagao do valor de mercado de compra e venda do prédio comercial, conforme preceitos da NBR
14.653-2:2011.

SOLICITANTE |

CONSELHO REGIONAL DE MEDICINA DO ESTADO DA BAHIA — CREMEB

PROPRIETARIO |

REFA — EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

| 05.

LIMITACOES E PRESSUPOSICOES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagdo de Bens, registradas
no INMETRO como NBR 14653 - Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imdveis Urbanos), e baseia-se:

— Em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imével, realizada em 13/03/2025.

— Na matricula n°: 67.336, 67.337; 67.340; 67.342; 67.343; 67.344; 67.345; 67.346
Comarca de Salvador/BA, 2° Oficio de notas.

— Na documentagdo complementar disponibilizada pelo Conselho Regional de Medicina do Estado da
Bahia (projetos arquitetdnicos, croqui, levantamentos).

— Em informagbes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local (vendedores, compradores,
intermediarios, etc.).

Os dados de registro do imével foram fornecidos pelo Conselho Regional de Medicina do Estado da Bahia,
ficando o autor do presente laudo isento de checar a veracidade cartorial do documento.

Conforme vistoria 0 imével ndo possui comprometimentos (técnicos, documentais) que venham a impossibilitar
ou interferir no processo de comercializagao. Reservamos o direito do Responsavel Técnico da CONTRATADA
de rever a avaliagdo caso venha a ser identificado algo que atente o potencial de venda do imdvel.

Informagdes de terceiros foram colhidas e verificadas com cuidado, a fim de possibilitar futuras aferi¢cdes.

O relatério é dirigido aos Conselho Regional de Medicina do Estado da Bahia, e ndo podera ser publicado em
todo ou em parte, sem prévia autorizagdo do CONTRATANTE.

O Responsavel Técnico declara néo ter conhecimento de interesse presente ou futuro, préprio ou de familiares,
nos imoéveis sendo avaliados.

Os honorarios cobrados nao tém qualquer relagdo com os valores aqui avaliados, demonstrando independéncia
dos profissionais contratados, inclusive quanto sua responsabilidade técnica sobre a memoria de calculo e
modelo estatistico elaborado.

Para fins de projecéo do valor de mercado, foram extraidas das matriculas e certidées as areas construidas do
imovel.

Conforme recomenda a NBR12.721:2006, cada dependéncia deve ser considerada em trés dimensdes, tendo
seu custo real efetivo orgado ou estimado com os mesmos critérios utilizados no orgamento-padrao. Desta
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forma, para as edificagdes que ndo se enquadram nesta condicéo, foram aplicados coeficientes de equivaléncia
indicados no item 5.7.3 da referida norma, conforme demonstrado a seguir: Para os pavimentos subsolo (G1-
G2) destinadas destinado as vagas de garagem e areas técnicas foi aplicado o Fator de Equivaléncia de 0,50
a 0,75, corresponde ao item 5.7.3, alinea "A" da ABNT NBR 12.721:2006, pois s&o areas de subsolo destinadas
exclusivamente as vagas de garagem e areas técnicas, ambientes com menor padrdo construtivo, sem
vedagdo completa nas laterais, com ventilagdo natural, sem acabamentos refinados. Além disso, para o
pavimento térreo, onde parte da area é destinada a vagas de garagem, foi aplicado uma equivaléncia de
conforme alinea “A” da ABNT NBR 12.721:2006. Ademais, foi utilizado o coeficiente de equivaléncia de 0,30 a
0,60 para o pavimento terraco (area técnica) conforme alinea “g” da NBR citada.

O coeficiente foi aplicado de modo que a area equivalente resultante ndo fosse inferior a area util aferida das
edificagdes (como area util compreende-se as areas sem espagos abertos e com as caracteristicas construtivas
semelhantes).

Vale ressaltar que conforme preconiza a ABNT NBR 12.721:2006 nao existem demonstracdes definidas para os
coeficientes de equivaléncia. O objetivo é buscar uma equivaléncia para o custo do metro quadrado do projeto-
padréo definido pela referida norma técnica, a fim de evitar superestimativas no custo de reproducéo das benfeitorias
que nao sejam semelhantes.

[06. CARACTERIZAGAO DA REGIAO

O imovel esta localizado na Rua Doutor José Peroba, bairro do Stiep, em Salvador, Bahia. Esta via &
caracterizada por sua predominéncia comercial, sendo ocupada por edificios empresariais e estabelecimentos
comerciais diversos, como escritérios, clinicas médicas, laboratérios, academias e centros de servigos. A
infraestrutura urbana é completa, com pavimentagdo adequada, coleta regular de residuos solidos, redes de
distribuicdo de agua e energia elétrica, iluminagado publica e esgotamento sanitario conectado a rede publica.
Equipamentos urbanos como escolas, unidades de salde, areas de lazer e transporte publico acessivel

também estao disponiveis na regido.

A topografia da area é plana e sua superficie apresenta estabilidade, o que facilita as construgbes e o

deslocamento de pedestres e veiculos.

O bairro Stiep é caracterizado pela ocupagéo mista, onde areas residenciais coexistem com espagos
comerciais e empresariais. Localizado em uma regido estratégica da capital baiana, o Stiep faz limite com
bairros importantes como Costa Azul, Pituba, Jardim Armacédo, Boca do Rio e Paralela, facilitando o

deslocamento a diferentes areas da cidade, incluindo o centro histérico, aeroporto e praias urbanas.

A regido possui uma economia diversificada, sendo considerada um polo de negécios e servigos. Esta situada
préxima a vias importantes, como a Avenida Tancredo Neves, Avenida Magalhdes Neto e Avenida Luis Viana
Filho (Paralela). Nas proximidades da Rua Doutor José Peroba, encontram-se centros comerciais e de lazer,
como o Salvador Shopping e o Shopping da Bahia, supermercados, restaurantes variados, farmacias e

instituicdes educacionais, incluindo faculdades e escolas privadas.

Entre os tipos de negdcios presentes na regido destacam-se também agéncias bancarias, empresas de
tecnologia e informatica, escritérios de advocacia e contabilidade, imobiliarias, servigos automotivos, além de

estabelecimentos gastrondmicos variados, como cafeterias e lanchonetes.

Quanto a acessibilidade, a regido € bem atendida por diversas linhas de transporte publico, contando com
pontos de 6nibus proximos e facil acesso a importantes avenidas, facilitando o deslocamento tanto interno

quanto para outras regides da cidade.

A Rua Doutor José Peroba e seu entorno sdo considerados uma zona de centralidade municipal, apresentando
caracteristicas de padrdo urbanistico e imobiliario elevado, grande circulacdo de pessoas e veiculos e
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importancia econdmica destacada, resultando na alta valorizagao imobiliaria da area.

MACRO - LOCALIZACAO E ACESSOS GERAIS:

Bairros Vizinhos: Boca do Rio, Costa Azul, Pernambués ltaigara
Principais eixos Viarios: Avenidas: Prof. Magalh&des Neto, Tancredo Neves,
Rua Arthur de Azevedo

d

Figura 1 - Croqui de Localizagdo do Imével A -Fonte G le Earth do em 21/03/205

Figura 2 - Croqui de Localizagao de Prédios Comerciais (elementos amostrais)
— Fonte Google Earth acessado em 22/03/2025
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| 07. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL |

7.1 - Andlise Fisica:

PREDIO COMERCIAL (Edifico empresarial), Apresentando estado de conservacdo regular, padrio de
acabamento normal/alto, possuindo 15 pavimentos (subsolo G-1 e G-2, térreo, mezanino, 11 andares tipo),
perfazendo a area de terreno total de 2.139,79m? e area construida de total de 11.315,97m?, apresentando a

seguinte configuragao:

Subsolo G-2: Rampa de acesso, vagas de garagem, hall de escada, 03 elevadores, subestagao/gerador,

elevador, depdsito e pogo;

Subsolo G-1: Rampa de acesso, vagas de garagem, hall de escada, 03 elevadores, subestagéo, elevador,

deposito e pogo;

Térreo: Hall de entrada, recepgéo, hall de escadas, elevadores, 03 lojas, sanitarios masculinos e femininos e

vagas de garagem;
Mezanino (Sala Comercial): Hall de escada, hall de elevadores, hall de circulagdo, sanitario (masculino e
feminino), sala de usos diversos: espera, reunides, presidéncia, vice-presidéncia, diretoria, técnica,

administrativo, Juridico.

5° ao 15° Pavimento (tipo); Hall de elevadores (03 und), hall de escada, circulagdo, 04 salas comerciais,

sanitarios (masculino e feminino)
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7.2 —Quadro de Areas do Imével:

Pavimento DESCRICAO TO??E?M‘)
1° Garagem G-1 1.422,94
2° Garagem G-2 1422,94
3° Térreo 1217,39
4° Sala 01 (Mezanino) 287,73

SALA 101 134,61

50 SALA 102 178,22

SALA 103 178,22

SALA 104 134,61

SALA 201 134,61

60 SALA 202 178,22

SALA 203 178,22

SALA 204 134,61

SALA 301 134,61

70 SALA 302 178,22

SALA 303 178,22

SALA 304 134,61

SALA 401 134,61

go SALA 402 178,22

SALA 403 178,22

SALA 404 134,61

SALA 501 134,61

90 SALA 502 178,22

SALA 503 178,22

SALA 504 134,61

SALA 601 134,61

R SALA 602 178,22

10 SALA 603 178,22

SALA 604 134,61

SALA 701 134,61

1190 SALA 702 178,22

SALA 703 178,22

SALA 704 134,61

SALA 801 134,61

120 SALA 802 178,22

SALA 803 178,22

SALA 804 134,61

SALA 901 134,61

o SALA 902 178,22

13 SALA 903 178,22

SALA 904 134,61

SALA 1001 134,61

140 SALA 1002 178,22

SALA 1003 178,22

SALA 1004 134,61

SALA 1101 134,61

150 SALA 1102 178,22

SALA 1103 178,22

SALA 1104 134,61

Terrago Area Técnica 82,71

Area Total 11.315,97

CREMEB
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7.3 - Especificacoes Técnicas da Edificacao (baseado no estado atual do imdvel):

As especificagbes técnicas sobre o_padrdo construtivo do imével estdo em concordancia com os preceitos
extraidos da NBR 12.721:2006 (Norma de Avaliagdo de Custos Unitarios) da ABNT - Associagdo Brasileira de

Normas Técnicas, conforme descrigdo abaixo:

Fachada: Pastilha cerdmica e pintura Acrilica

Estrutura: Concreto Armado (Estrutura Convencional);

Fechamento: alvenaria de blocos ceramicos;

Cobertura: Laje pré-moldada, telha fibrocimento e telha metalica

Piso: ceramica comercial, granito,

Revestimento Interno: PVA latex sobre massa corrida e revestimento ceramico (pastilha ceramica)

Esquadrias: Madeira, ferro, vidro comum e temperado, PVC, aluminio

Forro: Laje pré-moldada, forro em gesso embutido

Idade Estimada (anos): 30;

Posigcao em relagao ao terreno: No meio do terreno

7.4 - Especificacdes quanto ao Estado de Conservacao:

CREMEB

Sistema: Estado de Conservagao Ross-Heidecke

Alvenaria Regular

Ar Condicionado Regular e reparos simples

Cobertura regular e reparos simples

*Esquadrias Reparos simples

Estrutura Regular e reparos simples

*Forro Regular e reparos simples

Instalagoes Elétricas

Regular e reparos simples

Instalag6es Hidrossanitarias

Regular e reparos simples

*Pintura

Reparos Simples

*Piso

Reparos Simples

*Revestimento

Regular e Reparos Simples

*Observou-se que o 7° e 8° andar encontra-se em reforma com modificagdes, trocas e reparos nés sistemas de
piso, forro, pintura, revestimento e esquadrias. Logo, encontra-se em estado de Reparos simples e Importantes.
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- Especificacdes Técnicas do Terreno:
Descrigao: Composigao:
Topografia Plana, semi-plana
Situagao no Logradouro Meio de Quadra
Cota do Greide Acima do nivel do greide
Formato Retangular
Superficie Seca
Area Total (m?) 2.139,79
N° de Frentes 1,00
Fragao ldeal (%) 100
7.6 - Parametros Urbanisticos:
Zoneamento Zona de Centralidade Municipal
Taxa de Permeabilidade (%) 20,00
Taxa de Ocupagao (%) 60,00
indice de Aproveitamento Basico 1,50
indice de Aproveitamento Maximo 2,00
Legislagao Vigente Lein.° 9.147/2016
7.7 - Andlise Juridica do Imével:
N° do Registro: 67.336; 67.337; 67.340; 67.342; 67.343; 67.344; 67.345; 67.346;
Cartorio/Comarca: 6° Oficio/Salvador/BA
Data de emissao: 14 de fevereiro de 2025
Restrigoes (s/n): Nao
Situagao do Registro: Regularizado
10
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| 08. CONSIDERAGOES SOBRE O MERCADO: |

8.1 - Aspectos Sécio-econdmicos:

O municipio de Salvador, capital do estado da Bahia, tem uma populagdo de 2.417.678 habitantes (estimativa
IBGE: 2022), IDH de 0759 (IBGE: 2010) e PIB per capta (IBGE: 2018) de 22.417,14. E uma das cidades

nordestinas com maior area de influéncia regional e possui uma das maiores redes urbanas do Brasil em

populacao.

8.2 — Mercado Imobiliario:

Salvador, capital da Bahia, destaca-se como o principal centro econdmico do estado e um dos mais influentes
do Nordeste, concentrando-se nos setores de servigos, turismo e industria, especialmente petroquimica e
construgdo civil. Com um PIB que ultrapassa R$ 63 bilhdes (IBGE, 2022), Salvador tem desempenho
econdmico sdlido, com crescimento médio anual de cerca de 2,5% nos ultimos cinco anos, impulsionado pela
diversificagdo dos investimentos em infraestrutura urbana, transporte e turismo.

Com uma infraestrutura urbana consolidada e a criagdo de um polo financeiro na regido central, Salvador tem
atraido grandes empresas e novos investimentos. Os investimentos em servigos e infraestrutura tendem a
fortalecer o crescimento econémico e a estabilidade do mercado imobiliario da cidade, especialmente em areas
que concentram atividades empresariais e maiores indices de renda e consumo. Assim, se apresenta como
um mercado de investimentos sélidos, com perspectivas de expanséao e valorizagao sustentadas.

O mercado imobilidario em Salvador demonstra alta demanda, especialmente em regides centrais e de alto
padrdo, como Caminho das Arvores e Avenida Tancredo Neves. A valorizagdo anual média dos imdveis em
bairros nobres, segundo o indice FipeZap (Fundacgéo Instituto de Pesquisas Econdmica), gira em torno de

1,26%, com precos de metro quadrado que frequentemente superam a média municipal.

8.3 — Diagnédstico de Mercado:

De acordo com a FGV (Fundagéo Getulio Vargas) a inflagdo da construgao civil, medida pelo INCC, registrou
uma variagao de 0,71% em jan/2025, acumulando uma alta de 6,85% nos ultimos 12 meses. Para o0 mesmo
periodo o IGP-M, indice amplamente utilizado para corregado de valores de aluguéis de imdveis, registrou uma
variacédo de 1,06%, em fev/2025, acumulando uma alta de 8,44% em 12 meses, sugerindo um crescimento
moderado nos precos dos insumos e dos servicos do setor de construcdo, refletindo também em ligeiro

aumento dos valores dos iméveis no mercado imobiliario local.

A taxa SELIC, importante indicador macroeconémico e balizador financeiro que influencia as outras taxas de
juros, encontra-se atualmente em 14,25% a.a (Fonte: Banco Central do Brasil). Verifica-se um cenario
econdmico ainda em retomada, apds ter sido fortemente afetado pela alta taxa de juros dos anos anteriores e
desaceleragéo da economia.

Esse indice é parte de um cenario econdmico de estagnagio, ainda marcado pela alta de juros que tem
impactado o custo do financiamento. Com isso, o0 mercado imobilidrio de Salvador e de outras capitais registra
maior cautela nas transagbes, sendo mais frequente a busca por iméveis com boas perspectivas de valorizagéo
em areas nobres e centrais, onde a valorizagio tende a compensar a pressao das taxas de financiamento.

A combinagdo de inflagdo de construcdo moderada e juros elevados leva o setor a manter uma certa

estabilidade nos valores de venda, com potencial de valorizagao futura a medida que o ciclo de juros se inverta
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e novas facilidades de crédito incentivem a retomada de negociagbes. Esse panorama gera uma tendéncia de
espera entre investidores, que observam a possibilidade de redugéo da SELIC em um cenario macroecondmico
mais controlado, o que, por sua vez, podera elevar a procura e aquecer novamente o mercado de vendas.
Convém salientar que o objeto da avaliagdo é constituido por 11 pavimentos tipo, térreo, mezanino e 02
subsolos.

A saber o aproveitamento eficiente, definido pela NBR 14.653-2:2011, é aquele recomendavel e tecnicamente
possivel para o local, numa data de referéncia, observada a atual e efetiva tendéncia mercadolégica nas
circunvizinhangas, entre os diversos usos permitidos pela legislagdo pertinente. Sendo assim, é licito inferir
que o aproveitamento econdmico eficiente indica para a venda fracionada do edificio (venda individualizada
dos pavimentos o que implicaria em uma maior liquidez no mercado imobiliario).

A fim de ilustrar melhor as condi¢des atuais do mercado imobiliario, identificamos que o cenario local se

encontra na seguinte situagao:

CREMEL

Nivel de Oferta: Média
Nivel de Demanda: Em Recuperacgéo
Absorgao: Dificil
Desempenho do Mercado Atual: Em recuperacao

Baseado nas condigdes do mercado, na localizagdo e nos aspectos fisicos do imével avaliado o mesmo foi

considerado como de liquidez baixa.

| 09.

METODOLOGIA EMPREGADA

9.1.1 - Foi utilizado o Método - MDCDM - Método direto comparativo de dados de mercado, a fim de determinar
o valor das unidades que constituem o objeto da avaliagédo (Subsolo G1 e G2, térreo, mezanino e 11 pavimentos
tipo) como melhor representante do comportamento dos valores dos imoéveis, e a existéncia de dados que

podem ser tomados estatisticamente como amostra do mercado imobiliario.

9.1.2 - Submetemos as receitas auferidas, com a venda das unidades, a um fluxo de caixa descontado, através
do Método da Renda.

9.1.3 - O método utilizado encontra-se em plena concordancia com a NBR 14.653-2:2011 e NBR 14.653-
4:2003.

9.2 - Pesquisa de Valores e Tratamento de Dados (valor da unidades):

- Data da pesquisa: Margo de 2025.
- Tratamento dos dados: Estatistica inferencial e modelo de regressao multipla
- Nimero de elementos amostrais: 25 dados (sendo 25 efetivamente utilizados).

- Total Variaveis/consideradas: variaveis (sendo 6 efetivamente utilizados).

9.2.1 - Homogeneizagao e Tratamento da Amostra Pesquisada:

9221 - Foi elaborado um modelo inferencial com 66 dados de mercados cujas caracteristicas fossem
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semelhantes ao avaliando, ou seja, prédios comerciais e pavimentos corridos, situados no centro comercial e

areas de influéncia da cidade de Salvador, que estdo em oferta ou que foram vendidos e que possam ser
representativos para explicar o comportamento do mercado, conforme determina o item 8.2.1.3 da NBR 14.653-
2:2011.

9222 - Os dados foram tratados através da inferéncia, com observancia ao recomendado no Anexo A, item
A.2.1 da NBR 14.653-2 - o numero de dados ser maior ou igual a trés vezes o numero de variaveis

independentes mais um (N>=3*(K+1)).

9223 - Os célculos, homogeneizagdes, resultados e tratamento estatistico estdo detalhados no anexo Il

9224 - Apos os tratamentos, homogeneizagBes e testes através de estatistica inferencial, foi desenvolvido

um modelo de regresséo, onde as seguintes varidveis mostraram-se consistentes e significativas:

Valor / m? (y) - Variavel dependente ou explicada - Referente ao valor unitario por m? de area total. Amplitude
da amostra: R$ 13.138,69/m?2 a R$ 11.666,67/m>.

Area Privativa (x1) - Variavel independente quantitativa referente & area construida dos elementos
pesquisados (m?). Amplitude da amostra: 1.226,00m? a 100,00 m>2.

Padrao de Acabamento (x2) - Variavel independente qualitativa que caracteriza conjuntamente o padrao
construtivo de cada elemento, convencionando-se a seguinte escala:

3 = Normal com aspectos de Alto;

2 = Normal com Forte Predominancia;

1 = Normal com aspectos de Baixo.

Setor Urbano (x3) - Varidvel independente proxy que estabelece o Valor Unitario Padrdo de terreno dos
logradouros indicados, para efeito de apuragao da base de calculo das unidades imobiliarias e de langamento
do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU. Os valores correspondem ao exercicio
2014 e foram fornecidos pela Secretaria de Financas de Salvador/BA.

CUB do Entorno (x4) - variavel independente, Proxy, positiva, que explica as variagdes dos valores em torno
da média em fungdo da CUB do entorno (Custos Unitarios Basicos de Construgdo), obtido junto ao
SINDUSCON do estado.

Argza Principal/Area Total Construida (x5) - Variavel independente, quantitativa, que define a relagéo entre
a Area do Pavimento Corrido (area principal) e a Area Construida Total do imdvel.
Amplitude da Amostra: 0,28 a 0,0046.

9.3 - Analise do Modelo de Regressao Linear:

9.3.1 - Pelos resultados obtidos, verifica-se que os testes de hipdteses (estatistica t) estdo dentro dos
parametros definidos pela NBR 14653:2-2011.

9.3.2 - Durante o processo de modelagem, utilizando o método de “todas as regressbes possiveis”, sem
eliminacdo de variaveis, foram aplicadas as transformacdes In (logaritmo neperiano), exponencial, fungcéo

inversa e forma direta, buscando um modelo que apresentasse o maior poder de predi¢éo.

9.3.3 - Dentre os modelos disponibilizados foi selecionado o que apresentou o melhor equilibrio entre os

parémetros estatisticos.
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Resultados Estatisticos do Modelo de Regressao Linear.

Regressores Transformag t — Student o (%)

ao (bi caudal)
Area Privativa (m?) In(x) -3,99 0,08
Setor Urbano xVa 3,92 0,09
CUB do Entorno X 8,45 0,01
Padrdo de Acabamento X2 13,59 0,01
Area Principal/Area Total In(x) 2,12 4,72

Constante y t - indep

9.3.4 - O teste de hipotese, usando a estatistica t, para todas as varidveis independentes, apresentou
significancia abaixo de 10%, e o F calculado - fungdo F Snedecor (analise de variancia) foi de 96,37 com a
significancia do modelo abaixo de 0,01%, limites recomendados pela NBR 14.653-2:2011 para o maior grau de

fundamentagao.

9.3.5 - O coeficiente de correlagdo foi de 0,9831764, indicando uma forte correlacdo entre as variaveis
independentes e a variavel dependente. O coeficiente de determinagéo foi de 96,66% e o R? ajustado foi de
95,79% o que significa dizer que apenas 4,21% da variagéo dos valores em torno da média néo foi explicado, o

que é aceitavel, pois se referem a aleatoriedade do mercado imobiliario estudado.

9.3.6 - A analise de sensibilidade do modelo inferencial (com o estudo da elasticidade de cada regressor)
comprovou as hipoteses formuladas. As variaveis independentes (qualitativas, proxy e dicotdbmicas)
apresentaram elasticidade positivas em torno do seu valor médio. A varidvel independente quantitativa Area

Construida apresentou uma elasticidade negativa de -5,00% em torno do seu valor médio.

O modelo empirico encontra-se explicitado na equagéo a seguir:

Equacédo de Regressao - Direta:

Valor unitario (R$/m?) = -277,4265651 -1088,705213 * In (Area privativa (m?)) +0,2441346791 * Setor Urbano
2 +4,737347144 * CUB do Entorno +648,3534308 * Padrao de Acabamento? +419,3428492 * In (Area
Principal/Area Total)

Os resultados estatisticos obtidos sao consistentes, contudo para aceitagdo do modelo é necessario verificar o
grau de correlagédo entre as variaveis do modelo. A NBR 14.653-2 faz as seguintes ponderagdes quanto a

andlise de colinearidade e multicolinearidade.

v' Para verificagdo da multicolinearidade deve-se, em primeiro lugar, analisar a matriz das correlagdes que
espelha as dependéncias lineares de primeira ordem entre as variaveis independentes, com atencéo especial
para resultados superiores a 0,80. Como também ¢é possivel ocorrer multicolinearidade, mesmo quando a
matriz de correlagdo apresenta coeficientes de valor baixo, recomenda-se, também, verificar o
correlacionamento de cada varidvel com subconjuntos de outras variaveis independentes, por meio de

regressoes auxiliares.

v' As correlagdes isoladas ndo apresentam um teste conclusivo para o modelo, sendo as correlagdes com
influéncia uma analise mais consistente, pois indica a correlagéo entre duas variaveis na presenga das demais

variaveis do modelo.
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No caso do modelo inferencial adotado, verificou-se um equilibrio entre as correlagdes (vide anexo),

comprovando a consisténcia das hipoteses formuladas, ndo existindo preocupagdes quanto a evidéncias de

multicolinearidade.

Normalidade dos Residuos

A normalidade dos residuos pode ser verificada comparando os residuos padronizados ei/s com porcentagens
notaveis da distribuicdo normal. Pelas propriedades da distribuigdo normal, 68% dos residuos devem estar no
intervalo (-1;+1); 90% no intervalo (-1,64;+1,64) e 95% no intervalo (-1,96;+1,96).

Normalidade dos Residuos

TEORICO MODELO
(-1;+1) 72% 72%
(-1,64;+1,64) 88% 92%
(-1,96;+1,96) 95% 100%

Os residuos correspondem aproximadamente aos limites do desvio padréo da curva normal com 65% dos
residuos padronizados entre -1 e +1.

Presenca de outliers
Dos 25 dados (efetivamente utilizados), nenhum apresentou residuos padronizados superior ao limite de mais

ou menos duas vezes o erro padrdo da regressdo. Todos os residuos relativos sdo menores que 30%.

Intervalo de Confianga
Um modelo estimativo de uso generalizado deve apresentar intervalos de confianca relativamente estreitos em
todo o dominio da amostra, ao nivel de 80% de certeza.
Para enquadramento do trabalho no grau maximo de precisdo da NBR 14.653-2, é recomendada uma amplitude
de até 30% do intervalo de confianga de 80% em torno do valor central da estimativa, ou seja, até 15% para

mais ou para menos.

9.4 - Determinacao do Valor de Venda:

9.4.1 - Como resultado da utilizagdo de estatistica Inferencial, encontramos trés resultados, sendo o valor final
do imével o produto da area pelo valor unitario (R$ / m?), para um intervalo de confianga de 80% em torno do

valor médio onde considerou-se:

Atributos de Entradas — Subsolo G1:

Variavel Atributos
Area Privativa 1.422,91
Setor Urbano 47,59
CUB do Entorno 2.447 17
Area Principal/Area Total 0,1257
Padréao de Acabamento 1,00
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Resultados para a moda, com intervalo de confianca ao nivel de 80%:

CREMEB

Minimo (R$/m?) Unitario Calculado (R$/m?) Maximo (R$/m?)

-14,96% +14,96

R$ 3.182,80 R$ 3.742,76 R$ 4.302,72

Resultados para o intervalo de confianga:
Unitario (R$/m?) A.P (m?) Total (R$) Amplitude

Minimo 3.182,80 1.422,94 4.528.936,29 -14,96%
Médio 3.742,76 1.422,94 5.325.721,22 -

Maximo 4.302,72 1.422,94 6.122.506,14 +14,96%

Valor adotado: R$ 5.325.000,00

Atributos de Entradas — Subsolo G2:

Variavel Atributos
Area Privativa 1.422,91
Setor Urbano 47,59
CUB do Entorno 2.447 17
Area Principal/Area Total 0,1257
Padréao de Acabamento 1,00

Resultados para a moda, com intervalo de confianga ao nivel de 80%:

Minimo (R$/m?) Unitario Calculado (R$/m?) Maximo (R$/m?)
-14,96% +14,96
R$ 3.182,80 R$ 3.742,76 R$ 4.302,72
Resultados para o intervalo de confianga:
Unitario (R$/m?) A.P (m?) Total (R$) Amplitude
Minimo 3.182,80 1.422,94 4.528.936,29 -14,96%
Médio 3.742,76 1.422,94 5.325.721,22 -
Maximo 4.302,72 1.422,94 6.122.506,14 +14,96%
Valor adotado: R$ 5.325.000,00
Atributos de Entradas — Térreo:
Variavel Atributos
Area Privativa (m?) 1.217,39
Setor Urbano 47,59
CUB do Entorno 2.447 17
Area Principal/Area Total 0,1076
Padrado de Acabamento 2,00

Resultados para a moda, com intervalo de confianga ao nivel de 80%:

Minimo (R$/m?)

Unitario Calculado (R$/m?)

Maximo (R$/m?)

-8,40%

+8,40

R$ 5.305,67

R$ 5.792,48

R$ 6.279,28
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Resultados para o intervalo de confianga:
Unitario (R$/m?) A.P (m?) Total (R$) Amplitude
Minimo 5.305,67 1.217,39 6.459.075,55 -8,40%
Médio 5.792,48 1.217,39 7.051.702,47
Méximo 6.279,28 1.217,39 7.644.329,39 +8,40%
Valor adotado: R$ 7.050.000,00
Atributos de Entradas — Mezanino:
Variavel Atributos
Area Privativa (m?2) 287,73
Setor Urbano 47,59
CUB do Entorno 2.447 17
Area Principal/Area Total 0,0254
Padréao de Acabamento 2,00

Resultados para a moda, com intervalo de confianca ao nivel de 80%:

Minimo (R$/m?) Unitario Calculado (R$/m?) Maximo (R$/m?)
-4,27% +4,27
R$ 6.468,92 R$ 6.757,48 R$ 7.046,03
Resultados para o intervalo de confianga:
Unitario (R$/m?) A.P (m?) Total (R$) Amplitude
Minimo 6.468,92 287,73 1.861.302,31 -4,27%
Médio 6.757,48 287,73 1.944.328,82
Maximo 7.046,03 287,73 2.027.355,32 +4,27%
Valor adotado: R$ 1.945.000,00
Atributos de Entradas — Pavimento Tipo (5° ao 15°):
Yariével Atributos
Area Privativa (m?) 625,66
Setor Urbano 47,53
CUB do Entorno 2.447 17
Area Principal/Area Total 0,0553
Padrao de Acabamento 2,00

Resultados para a moda, com intervalo de confianga ao nivel de 80%:

Minimo (R$/m?)

Unitario Calculado (R$/m?)

Maximo (R$/m?)

-5,87%

+5,87

R$ 5.871,73

R$ 6.238,05

R$ 6.604,37
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Resultados para o intervalo de confianca:

Unitario (R$/m?) A.P (m?) Total (R$) Amplitude
Minimo 5.871,79 625,66 3.673.703,86 -5,87%
Médio 6.238,05 625,66 3.902.895,96 -
Maximo 6.604,37 625,66 4.132.088,07 +5,87%
Valor adotado: R$ 3.900.000,00

Atributos de Entradas — Terraco (area técnica):

Variavel Atributos
Area Privativa (m?2) 82,71
Setor Urbano 47,59
CUB do Entorno 2.447 17
Area Principal/Area Total 0,0073
Padrdo de Acabamento 1,00

Resultados para a moda, com intervalo de confianca ao nivel de 80%:

Minimo (R$/m?) Unitario Calculado (R$/m?) Maximo (R$/m?)
-8,47% +8,47
R$ 5.168,41 R$ 5.646,82 R$ 6.125,23

Resultados para o intervalo de confianga:

Unitario (R$/m?) A.P (m?) Total (R$) Amplitude
Minimo 5.168,41 82,71 427.478,83 -8,47%
Médio 5.646,82 82,71 467.048,30
Maximo 6.125,23 82,71 506.617,77 +8,47%
Valor adotado: R$ 467.000,00

Com a obtencao do valor de mercado dos pavimentos (vide tabela em anexo), procedeu-se a determinacao da

receita auferida com a comercializagao dos mesmos, conforme tabela a seguir:

Resultado das receitas auferidas com pavimentos
(15 pavimentos)
Campo de arbitrio Valor total (R$)
Valor Minimo 53.130.538,18
Valor Médio 57.188.674,08
Valor Maximo 61.246.797,37

Tabela 1: Resultado das Receitas com a venda dos pavimentos.
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9.5 - Critérios para a Projecdo Econdmica:

9.5.1 - Por se tratar de uma analise de investimentos imobiliarios, um dos pontos chaves na tomada de decisao

€ a andlise da rentabilidade esperada sobre o capital investido.

9.5.2 - Para o presente trabalho a métrica utilizada foi VPL (Valor Presente Liquido), que equivale a trazer todas
as despesas e receitas do caixa ao valor presente, mas usando a TMA (Taxa Minima de Atratividade), que
deve ser uma taxa de desconto equivalente as aplicagdes financeiras de baixo risco mais um spread pelo risco

incorrido no projeto

9.5.3 - A definicdo da TMA geralmente é feita através de um COP (Custo de Oportunidade de Capital) associado

a uma taxa de risco, de acordo com o nivel de risco do investimento:
TMA=(1+COP)x (1+w)-1

Sendo COP o custo de oportunidade e W o nivel de risco.

9.5.4 - Para o Custo de Oportunidade (remuneragao obtida em alternativas que nio as analisadas), adotam-se
taxas de rentabilidade liquida de investimentos com baixo nivel de risco

7.6.6 - Para obtengéo do valor de Custo de Oportunidade foi utilizada a Taxa de Desconto de 6,00% a.a, igual
ao Tesouro IPCA+ 2029 (resgate em 15/05/2029). Trata-se de um investimento de baixo risco com

rentabilidade de 10,63% + inflagdo medida pelo IPCA. Fonte: https://www.tesourodireto.com.br/titulos

9.5.5 - De acordo com a bibliografia especializada, em um cenario otimista, onde séo previstas entradas de
receitas acima da média ocorrente no mercado ou no empreendimento, a taxa de risco deve elevar-se, pois a

incerteza de garantia destas arrecadagdes aumenta, devendo o decisor precaver-se, prevendo um lucro maior.

9.6.7 - Para determinagao de Velocidade de Vendas, pesquisou-se em prédios e pavimentos corridos do
entorno o periodo de langamento do empreendimento e a quantidade vendas até a presente data. Em consulta

a diversos corretores, investidores e incorporadores, concluiu-se que a média de vendas de um

empreendimento de médio porte na cidade apresenta variagdes entre 01 a 03 anos, dependendo da

localizagdo e do nivel de atratividade do empreendimento (equipamentos).

9.5.8 - Considerou-se também as despesas com vendas/publicidade de 3,00% e taxas cartoriais de 2,50%,

bem como os impostos sobre a receita auferida com a venda dos lotes (fontes: pesquisa no setor).

9.6 - Intervalos de Valores admissiveis (cenarios):

Ap0os processamento dos calculos, com o uso de iteracdes matematicas (anexo 3) foram encontrados os

seguintes resultados:

TOMADA DE DECISAO

Cenario Pessimista R$ 37.676.749,03
Cenario Basico R$ 40.809.891,97
Cenario Otimista R$ 44.941.114,75

Valor Adotado R$
41.810.000,00
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ENGENHAR

CREMEB

[ 10. ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

10.1 - Grau de Fundamentag&o do Método Comparativo de Dados de Mercado para o calculo do valor dos pavimentos:

Tabela 1 - NBR 14.653-2 (Tratamento por Regressao Linear)

L Grau Pontos
Iltem Descrigao T T I
Caracterizagao Completa quanto a R e Adocao de situagéo
L e Completa quanto as variaveis .
1 do imovel todas as variaveis tilizad del paradigma 3
avaliando analisadas utilizadas no modelo
Quantidade
minima de . .
dados de 6,(k+1)‘ onde _k'e 0 4 (k+1), onde k é o nimero de 3, (k+1), onde _k'e °
2 numero de variaveis R numero de variaveis 3
mercado, . variaveis independentes .
) independentes independentes
efetivamente
utilizados
Apresentagéo de
informacdes relativas =
Apresentagéo de
T a todos os dados e = . . . . ;
Identificagao variaveis analisados Apresentacéo de informacgdes informagdes relativas
3 dos dados de relativas a todos os dados e variaveis aos dados e variaveis 2
na modelagem, com . . "
mercado S analisados na modelagem efetivamente utilizados
foto e caracteristicas
no modelo
observadas no local
pelo autor do laudo
Admitida, desde que:
a) as medidas das
caracteristicas do
- . imoével avaliando nao
Admitida para apenas uma variavel, : )
. sejam superiores a
desde que: o L
. i 100% do limite
a) as medidas das caracteristicas do .
. - = . amostral superior, nem
imovel avaliando ndo sejam S N
. o - inferiores & metade do
superiores a 100% do limite amostral . s
= = " ; S N limite amostral inferior
4 Extrapolagéo Nao admitida superior, nem inferiores a metade do . 3
A N b) o valor estimado
limite amostral inferior = o
. = nao ultrapasse 20% do
b) o valor estimado nédo ultrapasse
o L valor calculado no
15% do valor calculado no limite da S .
. ) limite da fronteira
fronteira amostral, para a referida
. amostral, para as
variavel . P
referidas variaveis, de
per si e
simultaneamente, e
em moddulo
Somatodrio
Nivel de
significancia do
valor das duas
5 | caudas)maximo 10% 20% 30% 3
para a rejeigao
da hipétese nula
de cada
regressor (teste
bicaudal)
Nivel de
significancia
maximo
admitido para a
6 rejeicdo da 1% 2% 5% 3
hipétese nula do
modelo através
do teste F de
Snedecor
Somatoério da Pontuagao: 17
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10.1.1 - Grau de Fundamentagao:
Para determinagéo do valor das unidades, a soma de pontos referente ao conjunto de itens atendidos permitiu o

enquadramento no seguinte grau de fundamentagéao: Grau lll.

10.1.2 - Grau de Precisao:

O Grau de precisao correspondeu ao Grau Il (soma da amplitude em torno da estimativa central > 30%).

10.2 - Grau de Fundamentagéo do Método da Renda para o calculo do valor do bem:

Tabela 4 - Identificacao de valor e indicadores de viabilidade (NBR 14.653-4-:2003)

. Para identificagcao de valor Pontos
Atividade
Grau lll Grau ll Grau |
Ampla, com os
- . elementos Simplificada, com s ~
Analise operacional do Lo A Sintética, com a apresentagéo
. operacionais base nos indicadores e oy 1
empreendimento ; S dos indicadores basicos
devidamente operacionais operacionais
explicitados P

Com base em analise

Com base em
do processo

Andlise das séries L analise Com base em analise qualitativa
e estocastico para as e o
histéricas o deterministica para um prazo minimo de 12 1
. variaveis-chave, em
do empreendimento para um prazo meses

um periodo minimo de

36 meses minimo de 24 meses

. . De estrutura,
Analise setorial e

) e conjuntura, tendéncias Da conjuntura Sintética da conjuntura 2
diagnostico de
e conduta
mercado
Taxas de desconto Fundamentada Justificada Arbitrada 2
Deterministico
Escolha do modelo Probabilistico associado aos Deterministico 2
cenarios
Estrutura baS|_ca do Completa Simplificada Rendas liquidas 3
fluxo de caixa
Cenarios Minimo de 5 Minimo de 3 Minimo de 1 3
fundamentados
Simulagdes com Simulagéo com
Andlise de Goes identificacdo de Simulag&o Unica com variagdo em
L apresentagdo do . o 2
sensibilidade e elasticidade por torno de 10%
comportamento grafico s
variavel
Analise de risco Risco fundamentado Risco justificado Risco arbitrado 2
TOTAL 18
10.2.1 - A soma de pontos referente ao conjunto de itens atendidos permitiu o enquadramento no grau de
fundamentacgao II.
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| 11. CONCLUSAO |

VALOR DO BEM

11.1.1 - Fundamentado nos elementos e condigbes constantes no Laudo de Avaliagéo ¢ atribuido ao imével em questao,

0 seguinte valor de compra e venda:

Valor de Avaliagdo para Compra e Venda:

~R$40.810.000,00
(QUARENTA MILHOES E OITOCENTOS E DEZ MIL REAIS)
O valor foi arredondado em até 1%, conforme faculta o item 7.7.1, alinea “a” da NBR 14.653-1:2001.

12. OBSERVAGOES COMPLEMENTARES

12.1.1 - Na matricula n°: 67.336, 67.337; 67.340; 67.342; 67.343; 67.344; 67.345; 67.346

Comarca de Salvador/BA, 6° Oficio de notas.

12.1.2 - A area construida considerada no presente trabalho foi obtida junto aos projetos arquitetonicos e
matriculas do imovel

12.1.3 - O imével compreende-se como um prédio de 15 pavimentos com lojas para de diversos seguimentos,

03 transportes verticais (elevadores), area técnica, casa de maquinas e terrago.

12.1.4 - Na presente avaliagdo considerou-se que toda a documentagao pertinente encontrava-se correta e
devidamente regularizada, e que o imével objeto estaria livre e desembaragado de énus e em condigédo de

ser imediatamente comercializado.

12.1.5 - Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagdo de Bens,

registradas no INMETRO como NBR 14653 - Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos).

12.1.6 - Nao foram efetuadas investigagdes quanto a correcdo dos documentos fornecidos; as observagdes

“in loco” foram feitas sem instrumentos de medigdo; as informagdes obtidas foram tomadas como de boafé.

| 13. LOCAL, DATA E ASSINATURA

Vitéria da Conquista, 24/03/2025

VALDELINO DANIEL ~/ginadode forma igital por ‘égkADFE”b"NO D ANIE o o DANEL

BOMFIM COSTA:00309670586 BOMFIM

COSTA:00300670586 D05 2025032417535 COSTA0030967038 Dados 202524 175551

-03'00"

Valdelino Daniel Bomfim Costa Valdelino Daniel Bomfim Costa
Responsavel Técnico: Representante Legal:
CPF 003.096.705-86 CPF 003.096.705-86
Eng.° Civil - CREA 92.829 - D/ BA VALLE CONSULT ENGENHARIA E GESTAO DE ATIVOS LTDA

CNPJ 22.254.083/000-88 21/23

Avenida Juracy Magalh3es, n° 3340 A, Edificio Multiplace,
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Data da Coleta: Margo de 2025

Tipologia: Salas Comerciais em Pavimento e Pavimento Corridos (andar corporativo)

AREA

SETOR

AMOSTRA o DATA DE CUB DO PADRAO DE Area Principall | V. UNITARIO
CONSIDERADA N° DA AMOSTRA COLETA ENDEREGCO BAIRRO LAT LON FONTE TELEFONE VALOR (R$) PRI:I:-I\;I)'IVA U(RVBUAI:‘;O ENTORNO ACABAMENTO Area Total Area Total (RS/m?)

. Rua Doutor José . o o

Sim 1 mari25 | S Stiep | -12.984835° -38.450386°| PERFIL HOME (71)3015-3636 | 730.000,00| 150,00 | 47,59 | 2.166,92 2,00 852000 | 0,01761 4.866,67

. Rua Doutor José . o o

Sim 2 mari25 | T p oy Stiep | -12.984678° |-38.450497°| FLORESTAL IMOB |  (71) 4101-5400 | 1.200.000,00| 113,00 | 47,59 | 2.166,92 2,00 6.500,00 | 001700 | 10.619,47

. Rua Doutor José . o ol o .

Sim 3 mari25 | T Stiep | -12.984873° |-38.450372°| Silvio Agra Iméveis | (71)99191-3434 | 400.000,00| 100,00 | 47,59 | 2.166,92 2,00 852000 | 0,01174 4.000,00

Sim 4 marj25 | Av-Tancredo | Caminho das| ;) g799570 | 38 461500°| Ferreira Iméveis (71)3172-1111  |4.620.000,00| 770,00 | 79,58 | 2.447,17 3,00 30.400,00 |  0,02533 6.000,00
Neves, 450 Arvores

Sim 5 mar25 | AV S?gﬁafae" Séo Marcos | -12.935727° |-38.424502° (lsr:(')”gl"l‘l;ar‘f: (71) 9 9979-6618 |1.000.000,00| 600,00 | 17,92 | 2.312,08 2,00 2.100,00 |  0,28571 1.666,67
Av. Tancredo
Neves, 3343 Caminho das

Sim 6 mar/25 (Centro Arvors | -12:984398° |-38.453047° | Unimoveis (71)3358-4775 | 1.192.000,00| 300,00 | 79,58 | 244717 1,00 30.400,00 |  0,07140 3.973,33
Empresarial
Previnor)

Sim 7 marj25 | AV Taneredo | Caminho das| ;) o799570 | 38 461590°| Danilop Barreto | (71)99901-1280 |7.300.000,00| 1226,00 | 7958 | 2.447,17 3,00 30.400,00 |  0,04033 5.954,32
Neves, 450 Arvores

Sim 8 mar/25 Ci‘f;(';’r':ggg'e Comercio | -12.970593° |-38.511278°| Florestal Imobiliaria |  (71) 4103-5400 | 1.580.000,00| 401,00 | 3551 | 2.000,00 1,00 420000 | 0,0955 3.940,15

Sim 9 mar/25 |Av. Alphaville, 522| Alphaville | | -12.941089° [-38.402486°|  Ricardo Sena (71)9 9680-2646 |4.000.000,00( 404,00 | 3133 | 244717 3,00 282800 | 0,14286 9.900,99

Sim 10 marjzs | AV.Tancredo | Caminho das| 4, gg5470¢ | 35 454986°| ~ Cuimardes (71) 3312-1651  |1.570.000,00 222,00 | 7958 | 2.447,17 1,00 4.000,00 |  0,05550 7.072,07
Neves, 1506 Arvores Imobiliaria

Sim 11 marj25 | AV Tancredo | Caminho das| ;) gq44350 | 38 455192° Unimoveis (71)3358-4775  |2.400.000,00| 448,00 | 7958 | 244717 2,00 10.400,00 |  0,04308 5.357,14
Neves, 1283 Arvores
Av. Tancredo Caminho das

Sim 12 mar/25 | Neves, 1324 -12.981283° |-38.456357° Capef (85)4008-5831  [1.788.000,00| 423,00 | 79,58 | 2.000,00 3,00 509500 | 0,08302 4.226,95

(Catabas Tower)

Arvores




Av. Tancredo

Neves, 3343 .
Sim 13 mar/25 (Centro Ca/’{‘r'\:‘::’e:as -12.980049° |-38.450800°|  Marcos Paim (71)98800-5283 |2.200.000,00| 39400 | 7958 | 244717 2,00 30400,00 0,0130 5.583,76
Empresarial
Previnor)
Av. Tancredo
Sim 14 mar/25 Nfé‘:fé;::z Pituba | -12.984398° |-38.453047°|  Unimoveis (71)3358-4775  [4.000.000,00| 700,00 | 79,58 | 244717 2,00 5250,00 0,13333 5.714,29
Empresarial)
Rua Alceu
Sim 15 marj25 | AmorosoLima, | Caminho das| ;) o790, 10 | 38 4571320 Guilherme (71) 9 8865-2077 |1.640.000,00| 20500 | 57,20 | 2.873,93 2,00 9282,00 0,02209 8.000,00
172 Arvores Carnavalha
(Ed. Office Pool
Av. Tancredo Caminho das Marcos
Sim 16 mar/25 | Neves, 620 " -12.979026° | -38.460860° (71)99975-7175 |1.800.000,00| 204,00 | 79,58 | 2.166,92 2,00 38339,86 0,005321 | 8.823,53
Arvores Vasconcelos
(Mundo Plaza)
Av. Tancredo
Sim 17 mar/25 NTEZS’CZSOS’Q Ca/’{‘r'\:‘::’e:as -12.979452° |-38.452119°| Adrielle Bulhdes | (71)99299-7348 [1.800.000,00( 137,00 | 7958 | 2.87393 3,00 29541,00 0,004638 | 13.138,69
Salvador)
Rua Luis Gonzaga
. das Virgens, 138 . o o .
Sim 18 mar/25 (Ed, Sa0 Stiep | -12.980295° |-38.451381°| Reference Imoveis | (71)98134-2482 | 690.000,00| 117,00 | 79,58 | 2166,92 1,00 15000,00 0,007800 | 5.897,44
Conrado)
Av. Antonio Carlos
. Magalhaes, 2973 o o .
Sim 19 mari25 | " Ryl Brotas | -12.989162° |-38.472853 Itana Maia (71) 9 8374-9449 |2.200.000,00] 91400 | 7958 | 2.166,92 2,00 11150,00 0,08197 2.407,00
Trade)
Av. Antonio Carlos
. Magalhaes, 771 . o o L
Sim 20 mari2s | R e ltaigara | -12.997478° |-38.465555°| Arrighi Imobiliaria | (71)99700-1974 [1.360.000,00| 282,00 | 7958 | 244717 1,00 7062,00 0,03993 4.822,70
Parque)
Sim 21 marj25 | AV Estados Comercio | -12.969472° |-38.511148° _Iméveis (71) 9 9944-6868 |1.500.000,00 71500 | 3322 | 2.000,00 1,00 3480,00 0,20546 2.097,90
Unidos, 50 Diferenciados
Sim 22 marj25 | AY- Luis Viana S0 | 15 919321° |-38.356821°| Ferreira Iméveis (71)3172-1111 | 2.350.000,00| 450,00 | 52,12 | 2.166,92 2,00 10172,00 0,04424 5.222,22
Filho, 13223 Cristovao
Rua Humberto
Sim 23 marizs |, Campos, 144 Graga | -12.996693° |-38.520560°| Bahia For Sale (71)3016-3113  |2.280.000,00 390,00 | 16,34 | 2.166,92 1,00 3920,00 0,09949 5.846,15
(Centro Médico da
Graga)
. Av. Tancredo . o o .
Sim 24 mari25 | A Pituba | -12.978488° |-38.458611°|  Geraldo Doria (71)98836-9643 [ 1.600.000,00| 321,00 | 7958 | 244717 1,00 4598,00 0,06981 4.984,42
Sim 25 marj2s | RuaDr.José Stiep | -12.986026° |-38.449673°| Jgarotti Imdveis | (71)99987-9261 |1.050.000,00| 200,00 | 47,59 | 2.166,92 1,00 7422,00 0,02695 5.250,00

Peroba, 149
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SisDEA Home - Modelagem de Dados

Relatorio Estatistico - Regressao Linear

1) Modelo:

° Modelo Comparativo

2) Data de referéncia:

° guinta-feira, 20 de margo de 2025

3) Informag¢6es Complementares:

Variaveis e dados do modelo Quant.

Total de variaveis: 6
Variaveis utilizadas no modelo: 6
Total de dados: 25
Dados utilizados no modelo: 25

4) Estatisticas:

Estatisticas do modelo Valor

Coeficiente de correlagdo: 0,9808482 / 0,9808482
Coeficiente de determinagao: 0,9620631
Fisher - Snedecor: 96,37
Significancia do modelo (%): 0,01

5) Normalidade dos residuos:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal |Modelo

Residuos situados entre -1c e + 1o 68% 72%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,64G 90% 92%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,96c 95% 100%

6) Outliers do modelo de regressao:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%




SisDEA Home - Modelagem de Dados

7) Analise da variancia:
Fonte de variagao Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 161397993,690 5] 32279598,738 96,366
N3o Explicada 6364381,408 19 334967,443
Total 167762375,098 24
8) Equacdo de regressdo / Fungao estimativa (moda, mediana e média):

Valor unitario (R$/m?) = -277,4265651 -1088,705213 * In (Area privativa (m?)) +0,2441346791 * Setor Urbano 2 +4,737347144

* CUB do Entorno +648,3534308 * Padrdo de Acabamento? +419,3428492 * In (Area Principal/Area Total )

9) Testes de Hipdteses:

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area privativa (m?) In(x) -3,99 0,08
Setor Urbano x? 3,92 0,09
CUB do Entorno X 8,45 0,01
Padr3o de Acabamento x2 13,59 0,01
Area Principal/Area Total In(x) 2,12 4,72
Valor unitario (RS/m?) y -0,12 90,82

10) CorrelagOes Parciais:
Correlagdes parciais para Area privativa (m?2) Isoladas Influéncia
Setor Urbano 0,09 0,73
CUB do Entorno -0,36 0,55
Padrdo de Acabamento -0,22 0,70
Area Principal/Area Total 0,67 0,78
Valor unitario (R$/m?) -0,46 0,68
CorrelagGes parciais para Setor Urbano Isoladas Influéncia
CUB do Entorno 0,07 0,58
Padrdo de Acabamento -0,04 0,70
Area Principal/Area Total -0,36 0,70
Valor unitario (RS/m?) 0,14 0,67
CorrelagGes parciais para CUB do Entorno Isoladas Influéncia
Padrdo de Acabamento 0,32 0,82
Area Principal/Area Total -0,39 0,42
Valor unitario (RS/m?) 0,70 0,89
CorrelagGes parciais para Padrdo de Acabamento Isoladas Influéncia
Area Principal/Area Total -0,42 0,54
Valor unitario (R$/m?) 0,34 0,95
SisDEA Home - Modelagem de Dados
CorrelagBes parciais para Area Principal/Area Total Isoladas Influéncia
Valor unitario (RS$/m?) -0,56 0,44




SisDEA Home - Modelagem de Dados

Grafico de Aderéncia - Regressao Linear
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SisDEA Home - Modelagem de Dados 24/03/2025
Modelo_Comparativo:2

T5 1. Varia... Valor Médio t Calculado Coef.Equagao Transf. Elast.

"% Area.. 407,4400 -3,99 -1.088,705213 In(x) -5,00%
T2 Setor. 61,9248 3,92 0,244135 X 3,78%
s CUB.. 2.254,0704 8,45 4,737347 X 9,33%
"2 Padr. 1,6000 13,59  648,353431 X 8,30%
"% Area.. 0,0657 2,12 419,342849 In(x) 2,81%
"% \Valor.. 5.312,1929 -0,12 -277,426565 y

1/6



SisDEA Home - Modelagem de Dados 24/03/2025
Modelo_Comparativo:2

Gréfico da elasticidade da fung&o no ponto médio

Estimativa p/Area privativa (m?)
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SisDEA Home - Modelagem de Dados 24/03/2025
Modelo_Comparativo:2

Gréfico da elasticidade da fung&o no ponto médio

Estimativa p/Setor Urbano
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SisDEA Home - Modelagem de Dados 24/03/2025
Modelo_Comparativo:2

Gréfico da elasticidade da fung&o no ponto médio

Estimativa p/CUB do Entorno
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SisDEA Home - Modelagem de Dados 24/03/2025
Modelo_Comparativo:2

Gréfico da elasticidade da fung&o no ponto médio

Estimativa p/Padrao de Acabamento
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24/03/2025
Modelo_Comparativo:2

5.900

Gréfico da elasticidade da fung&o no ponto médio

Estimativa p/Area Principal/Area Total
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SisDEA Home - Modelagem de Dados

24/03/2025

Modelo_Comparativo:3

Ol N oo wWIN| —

NN NI N NI R A Aa alaaa ala
o W N2 OO O NO LI WINM|—~]O

D... Observ...

4.866,6...
10.619,...
4.000,0...
6.000,0...
1.666,6...
3.973.3..
5.954,3..
3.940,1...
9.900,9...
7.072,0...
5.3571...
4.2269..
5.583,7..
5714.2..
8.000,0...
8.823,5...
13.138,...
5.8974..
2.407,0...
4.822]7...
2.0979...
5.222,2...
5.846,1...
4984 A4...
5.250,0...

Estimado

5.3679...
10.848....
4.9994...
5.350,1...
1.6176..
4.0751...
6.363,0...
3.433,6..
10.040....
6.415,7...
5.545,0...
3.764,3...
5.7999...
5.5329..
7.313,8...
8.592,9...
13.108.,...
4.962,5...
2.920,1...
5.843,8...
2.296,1...
5.285,8...
5.183,5...
5470/4..
5.233,2..

Resid...

-501,...
-228,...
-999....
649,8...
48,98...
-101,...
-408,...
5064...
-139,...
656,3...
-187....
462,6...
-216,...
181,3...
686,1...
230,5...
29,76...
9349...
-513,...
-1.02...
-198....
-63,6...
662,6...
-486,...
16,77...

Resid... Residuo/D.. Residuo/D.. Variacdo ... Variacao R.. Variacdo E...

-10,3...
-2,16%
-249...
10,83%
2,94%
-2,56%
-6,86%
12,85%
-1.41%
9,28%
-3,51%
10,95%
-3.87%
3.17%
8,58%
2,61%
0,23%
15,85%
-21,3..
-21,1...
-9,45%
-1.22%
11,33%
-9,75%
0,32%

-0,87
-0,40
-1,73
1,12
0,08
-0,18
-0,71
0,88
-0,24
1,13
-0,32
0,80
-0,37
0,31
1,19
0,40
0,05
1,62
-0,89
-1,76
-0,34
-0,11
1,14
-0,84
0,03

-0,87
-0,40
-1,73
1,12
0,08
-0,18
-0,71
0,88
-0,24
1,13
-0,32
0,80
-0,37
0,31
1,19
0,40
0,05
1,62
-0,89
-1,76
-0,34
-0,11
1,14
-0,84
0,03

0,54%
13,76%
1,96%
0,02%
10,26%
2,02%
0,01%
2,09%
9,95%
0,94%
0,12%
1,50%
0,03%
0,01%
2,85%
5,40%
31,97%
0,00%
6,92%
0,59%
8,23%
0,21%
0,00%
041%
0,19%

3,95%
0,82%
15,69%
6,63%
0,04%
0,16%
2,62%
4,03%
0,31%
6,77%
0,56%
3,36%
0,73%
0,52%
7,40%
0,84%
0,01%
13,73%
4,14%
16,38%
0,62%
0,06%
6,90%
3.71%
0,00%

0,40%
14,27%
1,42%
-0,24%
10,66%
2,09%
-0,09%
2,02%
10,33%
0,71%
0,11%
1,43%
0,00%
-0,01%
2,67%
5,58%
33,24%
-0,54%
7,03%
-0,04%
8,53%
0,21%
-0,27%
0,28%
0,20%
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SisDEA Home - Modelagem de Dados 24/03/2025
Modelo_Comparativo:3

Gréfico de Residuos padronizados x Valores estimados

Residuos Regressao

2.000 4.000 6.000 8.000 10.000 12.000
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SisDEA Home - Modelagem de Dados 24/03/2025
Modelo_Comparativo:4

Dad... Observado Estimado Residuo Residuo Re... Residuo/DP Estim... Residuo/DP Regre...
1 4.866,67 5.367,99 -501,32 -10,30% -0,87 -0,87
2 10.619,47 10.848,40 -228,93 -2,16% -040 -0,40
3 4.000,00 4.999,42 -999,42 -24,99% -1,73 -1,73
4 6.000,00 5.350,17 649,83 10,83% 1,12 1,12
5 1.666,67 1.617,68 48,99 2,94% 0,08 0,08
6 3.973,33 4.075,15 -101,82 -2,56% -0,18 -0,18
7 5.954,32 6.363,03 -408,71 -6,86% -0,71 -0,71
8 3.940,15 3.433,69 506,46 12,85% 0,88 0,88
9 9.900,99 10.040,72 -139,73 -141% -0,24 -0,24
10 7.072,07 6.415,72 656,35 9,28% 1,13 1,13
11 5.357,14 5.545,09 -187,95 -3,51% -0,32 -0,32
12 4.226,95 3.764,31 462,64 10,95% 0,80 0,80
13 5.583,76 5.799,93 -216,17 -3,87% -0,37 -0,37
14 5.714,29 5.532,98 181,31 3.17% 0,31 0,31
15 8.000,00 7.313,86 686,14 8,58% 1,19 1,19
16 8.823,53 8.592,96 230,57 2,61% 0,40 0,40
17 13.138,69 13.108,92 29,77 0,23% 0,05 0,05
18 5.897,44 4.962,54 934,90 15,85% 1,62 1,62
19 2.407,00 2.920,17 -513,17  -21,32% -0,89 -0,89
20 4.822,70 584386 -1.021,16  -21,17% -1,76 -1,76
21 2.097,90 2.296,15 -198,25 -9,45% -0,34 -0,34
22 5.222,22 5.285,90 -63,68 -1,22% -0,11 -0,11
23 5.846,15 5.183,53 662,62 11.33% 1,14 1,14
24 4.984,42 5.470,47 -486,05 -9,75% -0,84 -0,84
25 5.250,00 5.233,22 16,78 0,32% 0,03 0,03
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SisDEA Home - Modelagem de Dados

24/03/2025
Modelo_Comparativo:4
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SisDEA Home - Modelagem de Dados
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Modelo_Comparativo:4
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Modelo:

Modelo Comparativo

Data de Referéncia:

quinta-feira, 20 de margo de 2025

Dados para a projecao de valores:

Area privativa (m?) = 287,73

Setor Urbano =47,59

CUB do Entorno =2.447,17
Padrdo de Acabamento =2

Area Principal/Area Total = 0,0254

Endereco = RUA DR. JOSE PEROBA, 251
Complemento = MEZANINO
Bairro = STIEP

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

e Valor Unitario

e Minimo (4,27%) = 6.468,92
e Meédio=6.757,48

e Maximo (4,27%) = 7.046,03

e Valor Total

e Minimo=1.861.302,31
e Médio=1.944.328,82
e Maximo =2.027.355,32

e Campo de Arbitrio
e RL Minimo =5.743,86
e RLMaximo=7.771,10



Modelo:

Modelo Comparativo

Data de Referéncia:

quinta-feira, 20 de margo de 2025

Dados para a projecao de valores:

Area privativa (m?) = 625,66

Setor Urbano =47,59

CUB do Entorno =2.447,17
Padrdo de Acabamento =2

Area Principal/Area Total =0,0553

Endereco = RUA DR. JOSE PEROBA, 251
Complemento = PAVIMENTO TIPO 5-15
Bairro = STIEP

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

e Valor Unitario

e  Minimo (5,87%) = 5.871,73
e Meédio =6.238,05

e Maximo (5,87%) = 6.604,37

e Valor Total

e Minimo =3.673.703,86
e Médio =3.902.895,96
e Maximo =4.132.088,07

e Campo de Arbitrio
e RLMinimo=5.302,34
e RLMaximo =7.173,75



Modelo:

Modelo Comparativo

Data de Referéncia:

quinta-feira, 20 de margo de 2025

Dados para a projecao de valores:

Area privativa (m?) = 1.422,94
Setor Urbano =47,59

CUB do Entorno =2.447,17
Padrdo de Acabamento =1

Area Principal/Area Total =0,1257

Endereco = RUA DR. JOSE PEROBA, 251
Complemento = SUBSOLO G1 - G2
Bairro = STIEP

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

e Valor Unitario

e Minimo (14,96%) = 3.182,80
e Meédio=3.742,76

e Maximo (14,96%) = 4.302,72

e Valor Total

e Minimo =4.528.936,29
e Médio=5.325.721,22
e Maximo =6.122.506,14

e Campo de Arbitrio
e RLMinimo=3.181,34
e RL Maximo =4.304,17



Modelo:

Modelo Comparativo

Data de Referéncia:

quinta-feira, 20 de margo de 2025

Dados para a projecao de valores:

Area privativa (m?) = 82,71

Setor Urbano =47,59

CUB do Entorno =2.447,17
Padrdo de Acabamento =1

Area Principal/Area Total =0,0073

Endereco = RUA DR. JOSE PEROBA, 251
Complemento = AREA TECNICA
Bairro = STIEP

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

e Valor Unitario

e  Minimo (8,47%) = 5.168,41
e [Meédio =5.646,82

e  Maximo (8,47%) = 6.125,23

e Valor Total

e Minimo=427.478,83
e Médio =467.048,30

e Maximo =506.617,77

e Campo de Arbitrio
e RL Minimo =4.799,80
e RL Maximo = 6.493,84



Modelo:

Modelo Comparativo

Data de Referéncia:

quinta-feira, 20 de margo de 2025

Dados para a projecao de valores:

Area privativa (m?) = 1.217,39
Setor Urbano =47,59

CUB do Entorno =2.447,17
Padrdo de Acabamento =2

Area Principal/Area Total =0,1076

Endereco = RUA DR. JOSE PEROBA, 251
Complemento = TERREO
Bairro = STIEP

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

e Valor Unitario

e Minimo (8,40%) = 5.305,67
e Meédio=5.792,48

e Maximo (8,40%) = 6.279,28

e Valor Total

e Minimo = 6.459.075,55
e Médio=7.051.702,47
e Maximo =7.644.329,39

e Campo de Arbitrio
e RL Minimo =4.923,60
e RL Maximo =6.661,35
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GENHARIA STAO DE ATIVOS

LAUDO DE AVALIAGAO

Anexo Il
Fluxo de Caixa Descontado - Método da Renda

Avenida Juracy Magalhdes, n° 3340 A, Edificio Multiplace,
Salas 1104 e 1105, Felicia, Vitdria da Conquista/BA.
Tel (77) 9 8132-5197 / 3421-0720



VALLE CONSULT ENGENHARIA E GESTAO DE ATIVOS LTDA

TABELA DE CENARIOS E RESULTADOS

[EMPREENDIMENTO: [EDIFICIO CIVIL EMPRESARIAL TO0 D& C7tRR

CENARIOS pessimista basico otimista
remuneragao 10,63% 10,63% 10,63%
TAXAS risco 5,00% 6,00% 7,00%
TMA 16,16% 17,27% 18,37%
VENDAS
prazo obra= 25 meses |més de inicio das vendas 2 2 2
1 unidades quantidade por periodo 0,03 0,04 0,08
tempo de venda (meses) 36 24 12
escolher o PU para o|L| (inferior); VC (central) ou LS | vc v ve v ve 22
cenario (superior)
PU escolhido VvC vC vC
RESULTADO DA AVALIACAO 37.676.749,03 40.809.891,97 44.941.114,75
NPV - - -
Para obter o clicar no botao do cenario,
resultado: para atingir NPV=0

receita total nominal

57.188.674,08

57.188.674,08

57.188.674,08

obras (retrofit)

2.839.188,09

custos nominais ITBI, vendas, publicidade 2.657.578,95 2.735.907,52

IR; CS e COFINS/PIS 6.621.594,16 5.643.850,75 4.346.996,49
resultado liquido nominal 10.232.751,95 7.999.023,85 5.061.374,75
[VALOR ADOTADO |Cenario de referencia | basico - | basico 40.810.000,00 |

Taxa Minima de Atratividade (TMA) é uma taxa de juros que representa o minimo que um investidor se propde a ganhar
quando faz um investimento, ou o maximo que um tomador de dinheiro se propde a pagar quando faz um

financiamento.

Esta taxa é formada a partir dos seguintes componentes basicos:

1.Custo de oportunidade: remuneragdo obtida em alternativas que nao as analisadas. Exemplo: caderneta de

poupanga, fundo de investimento, etc.

2.Risco do negdcio: o ganho tem que remunerar o risco inerente de uma nova agéo. Quanto maior o risco, maior a

remuneragdo esperada.



VALLE CONSULT ENGENHARIA E GESTAO DE ATIVOS LTDA

[TABELA DE PRECOS - QUADRO DE RECEITA

. : Tipo de modelo
:jn;on:r::; Itcl,p d ’O prego total ‘
rearessio 2
lote

LIMITE LI

INFERIOR 57.188.674,08
preco unitario [VALOR VvC

CENTRAL 57.188.674,08

LIMITE LS

SUPERIOR 57.188.674,08
Preco valor cena™ | ve 57.188.674,08
por valor cenaZ—”| vec 57.188.674,08
lote valor cena3 | vec 57.188.674,08
Subtotal p/cenario 1 57.188.674,08
Subtotal p/cenario 2 57.188.674,08
Subtotal p/cenario 3 57.188.674,08




UND | Descrigdo Area Total (m?) Equivaléncia | Area Equivalente Min Min Max Valor de Mercado (R$)
1| SubSolo G1 1.422,94 0,60 853,76 3.182,80 2.717.360,06 3.673.507,44 3.195.433,75
2| SubSolo G2 1.422,94 0,60 853,76 3.182,80 2.717.360,06 3.673.507,44 3.195.433,75
3| Térreo 1.217,39 0,80 973,91 5.305,67 5.167.255,68 6.115.466,14 5.641.365,78
4| Mezanino 287,73 1,00 287,73 6.468,92 1.861.302,35 2.027.354,21 1.944.329,72
5( 5° Andar 625,66 1,00 625,66 5.871,73 3.673.706,59 4.132.090,13 3.902.898,36
6| 6° Andar 625,66 1,00 625,66 5.871,73 3.673.706,59 4.132.090,13 3.902.898,36
7| 7° Andar 625,66 1,00 625,66 5.871,73 3.673.706,59 4.132.090,13 3.902.898,36
8| 8° Andar 625,66 1,00 625,66 5.871,73 3.673.706,59 4.132.090,13 3.902.898,36
9| 9° Andar 625,66 1,00 625,66 5.871,73 3.673.706,59 4.132.090,13 3.902.898,36

10| 10° Andar 625,66 1,00 625,66 5.871,73 3.673.706,59 4.132.090,13 3.902.898,36
11| 11° Andar 625,66 1,00 625,66 5.871,73 3.673.706,59 4.132.090,13 3.902.898,36
12| 12° Andar 625,66 1,00 625,66 5.871,73 3.673.706,59 4.132.090,13 3.902.898,36
13| 13° Andar 625,66 1,00 625,66 5.871,73 3.673.706,59 4.132.090,13 3.902.898,36
14| 14° Andar 625,66 1,00 625,66 5.871,73 3.673.706,59 4.132.090,13 3.902.898,36
15| 15° Andar 625,66 1,00 625,66 5.871,73 3.673.706,59 4.132.090,13 3.902.898,36
16| Area Técnica (terrago) 82,71 0,60 49,63 5.168,41 256.487,51 303.970,66 280.229,09

Total 11.315,97 53.130.538,18 61.246.797,37 57.188.674,08

|[Total de Receitas Previsiveis (RS)

57.188.674,08|

|Despesas Retrofit (RS)

0,00]

|saldo (RS)

57.188.674,08|
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| TABELA DE PARAMETROS |
DESPESAS taxa base
Vendas/publicidade 3,00% |fatur.oper.bruto
Taxas cartoriais 2,50%|vir.procurado
IMPOSTOS aliquota base
Imposto de renda 15,00%|lucro antes do IR
IR adicional 10,00% lucro >
20.000,00
CS 9,00% |lucro bruto
Cofins 3,00% |fatur.oper.bruto
PIS 0,65% |fatur.oper.bruto
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TAXA DE REMUNERAGAO - TAXA SELIC DESCONTADA A INFLAGAO MEDIDA PELO IPC-A

Taxa de Remuneragao

*Taxa de Remuneragao

(a.a) Taxa de Remuneragéao (a.m)

10,6300% 0,84540%

[Juros s / capital (a.m) |
0,84540%

*Fonte: Rentabilidade Liquida de titulo com vencimento para 2029 (Nota do Tesouro Nacional tipo B com resgate em 15/05/2029).
Projecbes de Mercado, realizada através do simulador do Tesouro Direto. Rentabilidade de 5,82% + inflagdo medida pelo IPCA.

No Tesouro "IPCA+" a tributacdo ocorre apenas no resgate da aplicacdo. Caso feito depois de dois anos, a aliquota sera de 15% sobre os rendimentos.

Fonte: https://www.tesourodireto.com.br/titulos/precos-e-taxas.htm#0
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Impostos

Vendas, Publicidade
Obras de Reforma
Lucro Empreendedor
Compra do Edificio

10%
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71%

Grafico Demonstrativo de Distribuicao da Receita Apurada a Venda
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Anexo IV
Documentagao do Imoével

Avenida Juracy Magalhdes, n° 3340 A, Edificio Multiplace,
Salas 1104 e 1105, Felicia, Vitdria da Conquista/BA.
Tel (77) 9 8132-5197 / 3421-0720
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N OficiakTitula
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SALA 01 (MEZANINO), 4rea privativa de 216.420m?, area de uso comum de 71,310m?, area total de 287,730m?
e fragao ideal de 60.359m?, SALAS 101 a 104, 201 a 204, 301 a 304, 401 a 404, 501 a 504, 601 a 6.04'.701 a
704, 801 a 804, 901 a 904, 1001 a 1004, salas 101 a 1001 e 104 a 1004, cada uma com area privativa de
101,250m?, area de uso comum de 33,362m? area total de 134,612m? e fragdo ideal de 27,866m?, salas 102 a
1002 e 103 a 1003, cada uma com area privativa de 134,050m?, area de uso comum de 44,169m?, area total de
178,219m? e fragdo ideal de 36,892m? bem como as vagas de GARAGEM 01 a 66 da G-1 e vagas de
GARAGEM 01 a 43 da GT, cada uma com 12,00m? de area privativa, 3,954m* de area de usc comum,
15,954m? de area total e fragao ideal de 3,300m?, do "EDIFICIO CIVIL EMPRESARIAL", C.I. 576.366-5,
situado na Rua Doutor José Peroba, 251, Stiep, subdistrito de Amaralina, zona urbana desta Capital.
Edificado na Gleba de terreno préprio de n° 38, desmembrada da maior porgdo de 131.900,00m? Parque
Residencial Stiep, com as seguintes caracteristicas: partindo-se do ponto P34, de coordenadas 559.643,9369 e -
8.564,483,6686, situado na Rua Arthur de Azevedo Machado, dai segue-se em diregac orla a uma distancia de
25,10m, chega-se ao ponto P33, de coordenadas 559.657.8952 e 8.564,462,8046, dai a uma disténcia de
87,65m, chega-se ao ponto - P-64, de coordenadas 559.580.9425 e 8.564,420,8486, dai a uma distancia de
25,10m chega-se ao ponto P-63, de coordenadas 559.570.8033 e 8.564.443,7949, dai segue-se em diregao ao
ponto P-34, que é o inicio da descricao, a uma distancia de - 83,30m, perfazendo uma area de 2.139,79m?, e
confrontando-se de frente com a rua Arthur de Azevedo Machado, ao lado esquerdo com o lote 40, ao lado
direito com o lote 36, e de fundo com canal do Rio Camurugipe.

PROPRIETARIA: CIVIL EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ n° 15.641.467/0001-98, com sede nesta Capital.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula 9.509, deste Oficio. Salvador, 13 de janeira de 2015. A Oficial/Suhoficial.
BSA — %

R-1/67.336 - VENDA E COMPRA - De acordo com a Escritura Publica de Venda e Compra de 14 de novembro
de 2014, lavrada no Tabelionato do 6° Oficio de Notas desta Capital, no Livro 1376, fis. 146/147, ordem 634496,
e proprietaria, ja qualificada, neste ato representada por Eduardo Meirelles Valente, CPF 000.434.275-53,
VENDEU o imdvel objeto desta matricula a REFA - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, CNPJ n°
20.010.452/0001-61, com sede nesta Capital, neste ato representada por seus Soécios/Diretores, Ruy Lemos
Sampaio, CPF 006.488.415-53; Frederico Pedreira Luz, CPF 110.064.635-34; Américo Maia Pereira Rodrigues,
CPF 121.349.965-87 e Epifanio Carneiro Fitho, CPF 074.641.775-68, pelo pregco de R$ 20.174.545,06, pagos
desde 05/06/2014, conforme Instrumento Particular, € com valor de avaliagdo de R$ 25.423.850,55. Dou fé.

Salvador, 13 de janeiro de 2015. A C)fit::iaI!Subo;ﬁt:ial;.%m.«»—-a——»ﬁr<=

Prot:179.045 DAJE 002/015703 R$ 12.608,85 Bsa
\LCE RTIFICO que a presente copia € reproducao auténtica da Matricula n° 67.336 extraida do Registro Geral,

endo suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricGes sobre o imovel,
ndependentemente de certificagdo especifica pelo oficial. Nos termos do art. 19, §11° da Lei 6.015/73,
ncluida pela Lei n° 14.382 de 2022. O referido e verdade e dou fé. Salvador, 14 de fevereiro de 2025. A
Oficial/Suboficial:

Validade: 30 (trinta) dias a contar da data da expedicéo.

Prot.244 202; DAJE N°2/353798; R$11372; as
Emolumentos:54,93; Tx Fiscalizacdo:39,01,FECON:15,01;Defensoria Puablica: 1,46,PGE 2,18 FMMPBA. 1,13

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CWANF-ZV3LY-CG2TH-S9RZ2

Selo de Autenticidade
Tribunal de Ju_stiga do Estado dg Bahia
Ato Notarial ou de Registro

1572.AB527727-8
4ROMB8GPRSC

. L~ Consulte:
0.
lido de Certiddo n°: www.tjba.jus.br/autenticidade
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LOJA 01, "EDIFICIO CIVIL EMPRESARIAL", C.Il. 576.363-0, situado na Rua Doutor José Peroba, 251,
Stiep, subdistrito de Amaralina, zona urbana desta Capital, com &rea total de 76,579m?, area privativa de
57,600m*, area de uso comum de 18,979m?* e fragao ideal de 15,85m?, e vagas de GARAGEM 01 a 07 da G-2,
cada uma com area total de 15,954m? area privativa de 12,00m? érea de uso comum de 3,954m? ¢ fracao
ideal de 3,300m* Edificado na Gleba de terreno proprio de n°® 38, desmembrada da maior porgao de
131.900,00m?, Parque Residencial Stiep, com as seguintes caracteristicas: partindo-se do ponto P34, de
coordenadas 559.643,9369 e - 8.564,483,6686, situado na Rua Arthur de Azevedo Machado, dai segue-se em
dire¢do orla a uma distancia de 25,10m, chega-se ao ponto P33, de coordenadas 559.657.8952 e
8.564,462,8046, dai a uma distancia de 87,65m, chega-se ao ponto - P-64, de coordenadas 559.580.9425 e
8.564,420,8486, dai a uma distancia de 25,10m chega-se ao ponto P-83, de coordenadas 559.570.8033 e
8.564.443,7949, dai segue-se em dire¢ao ao ponto P-34, que € o inicio da descricao, a uma distancia de -
83,30m, perfazendo uma area de 2.139.,79m? e confrontando-se de frente com a rua Arthur de Azevedo
Machado, ao lado esquerdo com o lote 40, ao lado direito com o lote 38, e de fundo com canal do Rio
Camurugipe.

PROPRIETARIA: CIVIL EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ n° 15.641.467/0001-98, com sede nesta Capital.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula 9.509, deste Oficio. Salvador, 14 de janeiro de 2015. A OﬁciaIISE%gI@M
BSA ‘

R-1/67.337 - VENDA E COMPRA - De acordo com a Escritura Publica de Venda e Compra de 14 de novembro
de 2014, lavrada no Tabelionato do 6° Oficio de Notas desta Capital, no Livro 1376, as fls. 140/142, ordem
634493, e Escritura Publica de Aditamento de 08 de janeiro de 2015, lavrada nas mesmas Notas, no Livro 1388,
fl. 164, ordem 635641, a proprietaria, ja qualificada, neste ato representada por Eduardo Meirelles Valente, CPF
000.434.275-53, VENDEU o imodve! objeto desta matricula 2 REFA - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA, CNPJ n°® 20.010.452/0001-61, com sede nesta Capital, representada por seus Socios/Diretores, ng
Lemos Sampaio, CPF 006.488.415-53; Frederico Pedreira Luz, CPF 110.064.635-34; Americo Maia Pereira
Rodrigues, CPF 121.349.965-87 e Epifanio Carneiro Filho, CPF 074.641.775-68, pelo preco de R$ 259.200,00,
pagos conforme Instrumento Particular de 05/06/2014 e com valor de avaliacdo de RS 313.817,71. Dou fé.
Salvador, 14 de janeiro de 2015. A Oficial/Suboficial:

Prot:179.047 DAJE 002/015695 R$ 1.41584 Bsa

CERTIFICO que a presente copia € reproducdo auténtica da Matricula n°® 67.337 extraida do Registro Geral,
sendo suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdées sobre o imoével,
independentemente de certificacao especifica pelo oficial. Nos termos do art. 19, §11° da Lei 6.015/73,
incluida pela Lei n° 14.382 de 2022. O referido € verdade e dou fé. Salvador, 14 de fevereiro de 2025. A
Oficial/Suboficial:

Validade: 30 (trinta) dias a contar da data da expedicéo.

Prot.244.209; DAJE N°2/353791; R$113,72; 2s.
Emolumentos:54,93; Tx Fiscalizacdo:39,01,;FECON:15,01;Defensoria Plblica:1,46;PGE:2,18, FMMPBA.1,13.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FCPNV-MTEMB-UXZGU-7LR3E

Selo de Autenticidade
Tribunal de Ju_stiga do Estado dg Bahia
Ato Notarial ou de Registro

1572.AB527720-0
OOMBVGA5U3

. L~ Consulte:
0.
lido de Certiddo n°: www.tjba.jus.br/autenticidade
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6° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
//\ SALVADOR - BA
| ).é )

Avani Maria Macedo Giarrusso
Oficial MATRICULA

67.340

fv =534 S —Oftcinl Titul

LOJA 02, "EDIFICIO CIVIL EMPRESARIAL", C.I. 576.364-9, situado na Rua Doutor José Peroba, 251,
Stiep, subdistrito de Amaralina, zona urbana desta Capital, com area total de 52,866m?>, area privativa de
39,490m? area de uso comum de 13,376m? e fracao ideal de 10,868m?, vagas de GARAGEM 08 a 13 da G-2,
cada uma com area total de 15,954m?, area privativa de 12,00m?, &rea de uso comum de 3,954m* e fragao
ideal de 3,300m? Edificado na Gleba de terreno propric de n® 38, desmembrada da maior porgcao de
131.900,00m?, Parque Residencial Stiep, com as sequintes caracteristicas: partindo-se do pcnte P34, de
coordenadas 559.643,9369 e - 8.564,483,6686, situado na Rua Arthur de Azevedo Machado, dai segue-se em
direcdo orla a uma distancia de 25,10m, chega-se ao ponto P33, de coordenadas 559.657.8952 e
8.564,462,8046, dai a uma distancia de 87.65m, chega-se ao ponto - P-64, de coordenadas 559.580.9425 e
8.564,420,8486, dai a uma distancia de 25,10m chega-se ao ponto P-63, de coordenadas 559.570.8033 e
B8.564.443,7949, dai segue-se em diregao ao ponto P-34, gue é o inicio da descricio, a uma distancia de -
83,30m, nerfazendo uma area de 2.139,79m? e confrontando-se de frente com a rua Arthur de Azevedo

Machado, ao lado esquerdo com o lote 40, ao lado direito com o lote 36, e de fundo com canal do Rio
Camurugipe.

PROPRIETARIA: CIVIL EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ n°® 15,641.467/0001-98, com sede nesta Capital.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula 9.509, deste Oficio. Salvador. 14 de janeiro de 2015. A Oﬁciavsggﬁcial.
BSA

R-1/67.340 - VENDA E COMPRA - De acordo com a Escritura Publica de Venda e Compra de 14 de novembro
de 2014, lavrada no Tabelionato do 6° Oficio de Notas desta Capital, no Livro 1376, as fis. 140/142, ordem
634493, e Escritura Publica de Aditamento de 08 de janeiro de 2015, lavrada nas mesmas Notas, no Livro 1388,
fl. 164, ordem 635641, a proprietaria, ja qualificada, neste ato representada por Eduardo Meirelles Valente, CPF
000.434.275-53, VENDEU o imével objeto desla matricula a REFA - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA, CNPJ n° 20.010.452/0001-61, com sede nesta Capital, representada por seus Sécios/Diretores, Ruy
Lemos Sampaio, CPF 006.488.415-53: Frederico Pedreira Luz, CPF 110.064.635-34; Ameérico Maia Pereira
Rodrigues, CPF 121.349.965-87, e Epifanio Carneiro Filho, CPF 074.641 .775-68, pelo prego de R$ 212.337,73,
pagos conforme Instrumento Particular de 05/06/2014 e com valor de avaliagao de R$ 262.590,17. Dou fé.

Salvador, 14 de janeiro de 2015. A OﬁciaIISuboficiaIM

Prot:179.047 DAJE 002/015696 R$ 1.415,84 Bsa

CERTIFICO que a presente cépia € reproducdo auténtica da Matricula n°® 67.3_40 extrai_dal do Registro_ G._eral,
sendo suficiente para fins de comprovagao de propriedade, direitos, onus reais e restrigoes sobrt_e o imovel,
independentemente de certificacao especifica pelo oficial. Nos termos do art. 19, §11° dal Lei 6.015/73,
incluida pela Lei n°® 14.382 de 2022. O referido & verdade e dou fé. Salvador, 14 de fevereiro de 2025. A
Oficial/Suboficial:

Validade: 30 (trinta) dias a contar da data da expedigdo.

Prot.244.203; DAJE N°2/353797; R$113,72; 2s
Emolumentos: 54,93, Tx Fiscalizacdo:39,01;FECON:15,01;Defensoria Piblica:1,46,PGE:2,18FMMPBA.1.13.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JMMCD-FAACC-MBGG2-35S7S

Selo de Autenticidade
Tribunal de Justica do Estado dg Bahia
Ato Notarial ou de Registro
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Oficial MATRICULA

( 67.342
fu-33U5 \‘:é"‘)"' e

LOJA 03, EDIFICIO CIVIL EMPRESARIAL, C.l. 576.365-7, situado na Rua Doutor José Peroba, 251, Stiep,
subdistrito de Amaralina, zona urbana desta Capital, com area total de 68,775m? area privativa de
51,730m?, area de uso comum de 17,045m? e fragao ideal de 14,237m?, vagas de GARAGEM 14 a 20 da G-2,
cada uma com area total de 15,954m?, area privativa de 12,00m?, &rea de uso comum de 3,954m? e fracao
ideal de 3,300m? Edificado na Gleba de terreno proprio de n® 38, desmembrada da maior porcéo de
131.900.00m?, Parque Residencial Stiep, com as seguintes caracteristicas: partindo-se do ponto P34, de
coordenadas 559.643,9369 e - B 564,483 6686, situadc na Rua Arthur de Azevedo Machado, dai segue-se em
direcao orla a uma distancia de 25,10m, chega-se ao ponio P33, de coordenadas 559.657.8952 e
8.564,462,8046, dai a uma distancia de 87,65m, chega-se ao ponto - P-64, de coordenadas 559.580.9425 e
8.564,420,8486, dai a uma distancia de 25,10m chega-se ao ponto P-63, de coordenadas 559.570.8033 e
8.564.443,7949, dai segue-se em diregdo ao ponto P-34, que € o inicio da descrigao, a uma distancia de -
83,30m, perfazendo uma érea de 2.139,79m?, e confrontando-se de frente com a rua Arthur de Azevedo
Machado, ao lado esquerdo com o lote 40, ao lado direito com o lote 36, e de fundo com canal do Rio
Camurugipe.

6° OFiC10 DO REGISTRO DE IMOVEIS
/ SALVADOR - BA
] 6 O Avani Maria Macedo Giarrusso

PROPRIETARIA: CIVIL EMPREENDIMENTOS LTDA. CNPJ n° 15.641.467/0001-98, com sede nesta Capital.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula 9.509, deste Oficio. Salvador, 14 de janeiro de 2015. A Oﬁcial!g‘uboﬁcial. O
BSA

R-1/67.342 - VENDA E COMPRA - De acordo com a Escritura Publica de Venda e Compra de 14 de novembro
de 2014, lavrada no Tabelionato do 6° Oficio de Notas desta Capital, no Livro 1376, as fls. 140/142, ordem
634493, e Escritura Publica de Aditamento de 08 de janeiro de 2015, lavrada nas mesmas Notas, no Livro 1388,
fl. 184, ordem 635641, a proprietaria, ja qualificada, neste atc representada por Eduarde Meirelles Valente, CPF
000.434.275-53, VENDEU o imével objeto desta matricula a REFA - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA, CNPJ n°® 20.010.452/0001-61, com sede nesta Capital, represeniada por seus Soécios/Diretores, Ruy
Lemos Sampaio, CPF 006.488.415-53; Frederico Pedreira Luz, CPF 110.064.635-34: Américo Maia Pereira
Rodrigues, CPF 121.349.965-87, e Epifanio Carneiro Filho, CPF 074.641.775-68, pelo preco de R$ 232.785,00,
pagos conforme Instrumento Particular de 05/06/2014 e com valgr de avaliagdo de R$ 296.741,86. Dou fé.
Salvador, 14 de janeiro de 2015. A OﬁCiaUSUbOﬁCiﬁM

Prot:178.047 DAJE 002/015697 R$ 1.41584 Bsa

CERTIFICO que a presente copia € reproducao auténtica da Matricula n°® 67.342 extraida do Registro Geral,
sendo suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricbes sobre o imovel,
independentemente de certificacdo especifica pelo oficial. Nos termos do art. 19, §11° da Lei 6.015/73,
incluida pela Lei n® 14.382 de 2022. O referido € verdade e dou fé. Salvador, 14 de fevereiro de 2025. A
Oficial/Suboficial:

Validade: 30 (trinta) dias a contar da data da expedicéo.

Prot.244 .204; DAJE N°2/353796; R$113,72; as
Emolumentos: 54,93, Tx Fiscalizacio:39,01,FECON: 15,01;Defensoria Plblica:1,46,PGE:2,18FMMPBA.1,13

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3BYUC-7VZ9D-MLK2R-KZLJ6
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Avani Maria Macedo Giarrusso
Oficial MATRICULA

é* X Q 67.343
{q:gf,!‘s = Oficial Titul:

SALA 1101, EDIFICIO CIVIL EMPRESARIAL, C.I. 576.407-6, situado na Rua Doutor José Peroba, 251,
Stiep, subdistrito de Amaralina, zona urbana desta Capital, com area total de 134,612m3, area privativa de
101,250m?, area de uso comum de 33,362m? e fragéo ideal de 27 866m?, vagas de GARAGEM 21 a 34 da G-2,
cada uma com drea total de 15,954m?, area privativa de 12,00m?, area de uso comum de 3,954m? e fragao
ideal de 3,300m*. Edificado na Gleba de terreno proprio de n°® 38, desmembrada da maior porgao de
131.900,00m?, Parque Residencial Stiep, com as seguintes caracteristicas: partindo-se do ponto P34, de
coordenadas 559.643,9369 e - 8.564,433,6686, situado na Rua Arthur de Azevedo Machado, dai segue-se em
diregdo orla a uma distdncia de 25,10m, chega-se ao ponto P33, de coordenadas 559.657.8952 e
8.564,462,8046, dai a uma distancia de 87,65m, chega-se ao ponto - P-64, de coordenadas 559.580.9425 e
8.564,420,8486, dai a uma distancia de 25,10m chega-se ao ponto P-63, de coordenadas 559.570.8033 e
8.564.443,7949, dai segue-se em diregao ao ponta P-34, que € o inicio da descrigdo, a uma distancia de -
83,30m, perfazendo uma area de 2.139,79m?, e confrontando-se de frente com a rua Arthur de Azevedo
Machado, ao lado esquerdo com o lote 40, ao lado direito com o lote 36, e de fundo com canal do Rio
Camurugipe.

} 6° OFiCIO0 DO REGISTRO DE IMOVEIS
6 O SALYADOR - BA

PROPRIETARIA: CIVIL EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ n° 15.641.467/0001-98, com sede nesta Capital.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula 9.509, deste Oficio. Salvador, 14 de janeiro de 2015. A Oficial/Suboficial.
BSA é §

R-1/67.343 - VENDA E COMPRA - De acordo com a Escritura Pdblica de Venda e Compra de 14 de novembro
de 2014, lavrada no Tabelionato do 6° Oficio de Notas desta Capital, no Livro 1376, as fls. 140/142, ordem
634493, e Escritura Publica de Aditamento de 08 de janeiro de 2015, lavrada nas mesmas Notas, no Livro 1388,
fl. 164, ordem 635641, a proprietaria, ja qualificada, neste ato representada por Eduardo Meirelles Valente, CPF
000.434.275-53, VENDEU o imével objeto desta matricula a REFA - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA, CNPJ n° 20.010.452/0001-61, com sede nesta Capital, representada por seus Sdcios/Diretores, Ruy
Lemos Sampaio, CPF 006.488.415-53; Frederico Pedreira Luz, CPF 110.064.635-34;, Americo Maia Pereira
Rodrigues, CPF 121.349.965-87, e Epifanio Carneirc Filho, CPF 074.641.775-68, pelo prego de R$ 323.193,99,
pagos conforme Instrumento Particular de 05/06/2C014 e com valor de avaliagdo de R$ 439.040,59. Dou fé.
Salvador, 14 de janeiro de 2015. A Oficial/Suboficial;

Prot:179.047 DAJE 002/015698 R$ 2.126,46 8sA

CERTIFICO que a presente copia e reprodugao auténtica da Matricula n® 67.343 exiraida do Registro Geral,
sendo suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricoes sobre o imovel,
independentemente de certificagcdo especifica pelo oficial. Nos termos do art. 19, §11° da Lei 6.015/73,
incluida pela Lei n® 14.382 de 2022. O referido é verdade e dou fe. Salvador, 14 de fevereiro de 2025. A
Oficial/Suboficial:

Validade: 30 (trinta) dias a contar da data da expedicéo.

Prot.244 205; DAJE N°2/353795; R$113,72; s
Emolumentos: 54,93, Tx Fiscalizagdo:39 01;FECON: 15,01;Defensoria Piblica:1,46,PGE:2,18;FMMPBA.1,13

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VB72X-FHYZ6-R5QX5-2Q2HR
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Avani Maria Macedo Giarrusso
Oficial MATRICULA

67.344

////\\ 6° OFiC10 DO REGISTRO DE IMOVEIS
6 O SALVADOR - BA

TS SYIVTE - N

(uz J3u% N Offciad-Titulag,

SALA 1102, EDIFICIO CIVIL EMPRESARIAL, C.l. 576.408-4 , situado na Rua Doutor José Peroba, 251,
Stiep, subdistrito de Amaralina, zona urbana desta Capital, com area total de 178,219m?, area privativa de
134,050m?, area de uso comum de 44,169m? e fragao ideai de 36,892m? vagas de GARAGEM 35 a 48 da G-2,
cada uma com area lolal de 15,954m?, area privativa de 12,00m?, area de uso comum de 3,954m? e fragdo
ideal de 3,300m2. Edificadc na Gleba de terreno proprio de n® 38, desmembrada da maior porgdo de
131.900,00m?, Parque Residencial Stiep, com as seguintes caracteristicas: partindo-se do ponto P34, de
coordenadas 559.643,9369 e - 8.564,483,6686, situado na Rua Arthur de Azevede Machado, dai seque-se em
direcdo orla a uma distancia de 25,10m, chega-se ao ponto P33, de coordenadas 559.657.8952 e
8.564,462,80486, dai a uma distancia de 87,65m, chega-se ao ponto - P-64, de coordenadas 559.580.9425 e
8.564,420,8486, dei a uma distancia de 25.10m chega-se ao ponto P-63, de coordenadas 558.570.8033 e
8.564.443,7949, dai segue-se em direcdo ao ponto P-34, que € o inicio da descricgdo, a uma distancia de -
83,30m, perfazendo uma area de 2.139,79m? e confrontando-se de frente com a rua Arthur de Azevedo
Machado, ao lado esquerdo com o lote 40, ao lado direito com o lote 36, e de fundo com canal do Rio
Camurugipe.

PROPRIETARIA: CIVIL EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ n° 15.641.467/0001-98, com sede nesta Capital.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula 9.509, deste Oficio. Salvador, 14 de janeiro de 2015. A OficiaIFS%égoﬁmal. N

BSA

R-1/67.344 - VENDA E COMPRA - De acordc com a Escritura Publica de Venda e Compra de 14 de novembro
de 2014, lavrada no Tabelionato do 6° Oficio de Notas desta Capital, no Livro 1376, as fls. 140/142, ordem
634493, e Escritura Publica de Aditamentc de 08 de janeiro de 2015, lavrada nas mesmas Notas, no Livro 1388,
fl. 164, ordem 635641, a proprietaria, ja qualificada, neste ato representada por Eduardo Meirelles Valente, CPF
000.434.275-53, VENDEU o imovel objeto desta matricula a REFA - EMPREENDIMENTO tMOBILIARIO SPE
LTDA, CNPJ n°® 20.010.452/0001-61, com sede nesta Capital, representada por seus Sdcios/Diretores, Ruy
Lemos Sampaio, CPF 006.488.415-53, Frederico Pedreira Luz, CPF 110.064.635-34; Américo Maia Pereira
Rodrigues, CPF 121.349.965-87, e Epifanio Carneiro Filho, CPF 074.641.775-68, pelo prego de R$ 426.816,73,
pagos conforme Instrumento Particular de 05/06/2014 e com valor de avaliagdo de R$ 531.426,46. Dou fe.
Salvador, 14 de janeiro de 2015. A Oficial/Suboficiat:

Prot:179.047 DAJE 002/015700 R$ 3.188,80 BsSa

CERTIFICO que a presente copia é reproducao auténtica da Matricula n°® 67.344 extraida do Registro Geral,
sendo suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, énus reais e restricbes sobre o imovel,
independentemente de certificacdo especifica pelo oficial. Nos termos do art. 19, §11° da Lei 6.015/73,
incluida pela Lei n°® 14.382 de 2022. O referido € verdade e dou fé. Salvador, 14 de fevereiro de 2025. A
Oficial/Suboficial:

Validade: 30 (trinta) dias a contar da data da expedicédo.

Prot.244 .208; DAJE N°2/353794; R$113,72; 2=
Emolumentos:54, 93, Tx Fiscalizacdo:39,01,FECON:15,01,Defensoria Publica: 1,46,PGE:2,18,FMMPBA._1,13
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Oficial MATRICULA
) 67.345

Cu=9345 N—_OficiatTitylar

SALA 1103, EDIFICIO CIVIL EMPRESARIAL, C.l. 576.409-2, situado na Rua Doutor José Peroba, 251,
Stiep, subdistrito de Amaralina, zona urbana desta Capital, com area total de 178,219m?, area privativa de
134,050m?, area de uso comum de 44,169m? e fragéo ideal de 36,892m?, vagas de GARAGEM 49 a 62 da G-2,
cada uma com area total de 15,954m?, area privativa de 12,00m?, area de uso comum de 3,954m? e fragdo
ideal de 3,300m2. Edificado na Gleba de terreno proprio de n° 38, desmembrada da maior porgao de
131.900,00m?, Parque Residencial Stiep, com as seguintes caracteristicas: partindo-se do ponto P34, de
coordenadas 559.643,9369 e - 8.564,483,6686, situado na Rua Arthur de Azevedo Machado, dai segue-se em |
dire¢do orla a uma distancia de 25,10m, chega-se ao ponto P33, de coordenadas 559.657.8952 e
8.564,462,8046, dai a uma distancia de 87,65m, chega-se ao ponto - P-64, de coordenadas 559.580.8425 e
8.564,420,8486, dai a uma distancia de 25,10m chega-se ao ponto P-63, de coordenadas 559.570.8033 e
8.564.443,7949, dai segue-se em diregdo ao ponto P-34, que & o inicio da descrigdo, a uma disténcia de -
83,30m, perfazendo uma area de 2.139,79m? ¢ confrontando-se de frente com a rua Arthur de Azevedo
Machado, ao lado esquerdo com o lote 40, ao lado direito com o lote 36, e de fundo com canal do Rio

Camurugipe. |

PROPRIETARIA: CIVIL EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ n° 15.641.467/0001-98, com sede nesta Capital.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula 9.509, deste Oficio. Salvador, 14 de janeiro de 2015. A Oficialf%gboﬁcial. 3
BSA

R-1/67.345 - VENDA E COMPRA - De acordo com a Escritura Publica de Venda e Compra de 14 de novembro
de 2014, lavrada no Tabelionato do 6° Oficio de Notas desta Capital, no Livro 1376, as fls. 140/142, ordem
634493, e Escritura Publica de Aditamento de 08 de janeiro de 2015, lavrada nas mesmas Notas, no Livro 1388,
fl. 164, ordem 635641, a proprietaria, ja qualificada, neste ato representada por Eduardo Meirelles Valente, CPF
000.434.275-53, VENDEU o imével objeto desta matricula a REFA - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA, CNPJ n° 20.010.452/0001-61, com sede nesta Capital. representada por seus Sécios/Diretores, Ruy
Lemos Sampaio, CPF 006.488.415-53; Frederico Pedreira Luz, CPF 110.064.635-34; Américo Maia Pereira
Rodrigues, CPF 121.349.965-87, e Epifanio Carneiro Filho, CPF 074.641.775-68, pelo pregco de R$ 426.816,73,
pagos conforme Instrumento Particular de 05/06/2014 e com valor de avaliagdo de R$ 531.426,46. Dou fé.

Salvador, 14 de janeiro de 2015. A Oficiai;r'Sutzuoﬁc:ial‘_%.:....u-wQ

Prot:179.047 DAJE 002/015699 R$ 3.188,90 s8sa

CERTIFICO que a presente copia € reproducdo auténtica da Matricula n°® 67.3435 extraida do Registro Geral,
sendo suficiente para fins de comprovacédo de propriedade, direitos, énus reais e restricbes sobre o imovel,
independentemente de certificagdo especifica pelo oficial. Nos termos do art. 19, §11° da Lei 6.015/73,
incluida pela Lei n® 14.382 de 2022. O referido &€ verdade e dou fé. Salvador, 14 de fevereiro de 2025. A
Oficial/Suboficial:

Validade: 30 (trinta) dias a contar da data da expedicéo.

Prot.244.207; DAJE N°2/353793; R$113,72; as
Emolumentos:54,93, Tx Fiscalizagdo:39,01,FECON:15,01,Defensoria Publica: 1,46,PGE:2,18;FMMPBA. 1,13

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/932BW-WVSVA-FESB4-DYT7C
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///\/\ 6° OFiC10 DO REGISTRO DE IMOVEIS
SALVADOR - BA
),6 )

Oficial MATRICULA
K v=Jdu5 S—OfvintLituls,

SALA 1104, EDIFICIO CIVIL EMPRESARIAL, C.l. 576.410-6, situado na Rua Doutor José Peroba, 251,
Stiep, subdistrito de Amaralina, zona urbana desta Capital, com area total de 134,612m?, area privativa de
101,250m?, area de uso comum de 33,362m? e fracdo ideal de 27, 866m?, vagas de GARAGEM 63 a 76 da G-2,
cada uma com area total de 15,954m?, area privativa de 12,00m?, area de usoc comum de 3,954m? e fracao
ideal de 3,300m? Edificado na Gleba de terreno proprio de n° 38, desmembrada da maior porg¢io de
131.900,00m?, Parque Residencial Stiep, com as seguintes caracteristicas: partindo-se do ponto P34, de
coordenadas 559.643,93692 e - 8.564,483,6686, situado na Rua Arthur de Azevedo Machado, dai segue-se em
diregcac orla a uma distéancia de 25,10m, chega-se ao ponto P33, de coordenadas 559.657.8952 e
8.564,462,8046, dai a uma distancia de 87,65m, chega-se ao ponto - P-64, de coordenadas 559.580.9425 e
8.564,420,8486, dai a uma distancia de 25,10m chega-se ao ponto P-63, de coordenadas 559.570.8033 e
8.564.443,7949, dai segue-se em diregdo ao ponto P-34, que é o inicio da descricdo, a uma distdncia de =
83,30m, perfazendo uma area de 2.139,79m?, e confrontando-se de frente com a rua Arthur de Azevedo
Machado, ao lado esquerdo com o lote 40, ac lado direito com o lote 36, e de fundo com canal do Rio
Camurugipe.

PROPRIETARIA: CIVIL EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ n° 15.641.467/0001-98, com sede nesta Capital.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula 9.509, deste Oficio. Salvador, 14 de janeiro de 2015. A Oficiab’SgboﬁcEal. ~

BSA

R-1/67.346 - VENDA E COMPRA - De acordo com a Escritura Publica de Venda ¢ Compra de 14 de novembro
de 2014, lavrada no Tabelionato do 6° Oficio de Notas desta Capital, no Livro 1376, as fls. 140/142, ordem
634493, e Escritura Publica de Aditamento de 08 de janeiro de 2015, lavrada nas mesmas Notas, no Livro 1388,
fl. 164, ordem 635641, a proprietaria, ja qualificada, neste ato representada por Eduardo Meirelles Valente, CPF
000.434.275-53, VENDEU o imével objeto desta matricula a REFA - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA, CNPJ n°® 20.010.452/0001-61, com sede nesta Capital, representada por seus Sdécios/Diretores, Ruy
Lemos Sampaio, CPF 006.488.415-53; Frederico Pedreira Luz, CPF 110.064.635-34; Américo Maia Pereira
Rodrigues, CPF 121.349.965-87, e Epifanio Carneiro Filho, CPF 074.641.775-68, pelo preco de R$ 323.193,99,
pagos conforme Instrumento Particular de 05/06/2014 e com valor de avaliagcdao de R$ 439.040,50. Dou fé.

Salvador, 14 de janeiro de 2015. A Oficial!SuboﬁciaIW

Prot:179.047 DAJE 002/015701 R$ 2.126,46 8sa

CERTIFICO que a presente copia e reproducdo auténtica da Matricula n® 67.346 extraida do Registro Geral,
sendo suficiente para fins de comprovagao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre o imovel,
independentemente de certificacdo especifica pelo oficial. Nos termos do art 19, §11° da Lei 6.015/73,
incluida pela Lei n° 14.382 de 2022. O referido € verdade e dou fé. Salvador, 14 de fevereiro de 2025. A
Oficial/Suboficial:

Validade: 30 (trinta) dias a contar da data da expedicéo.

Prot.244.208; DAJE N°2/353792; R$113,72; as.
Emolumentos:54 93, Tx Fiscalizacio:39,01,FECON:15,01,Defensoria Publica: 1,46,PGE:2,18,FMMPBA.1,13

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BN7SC-MKCF9-PPDHS-RHQ8K

Selo de Autenticidade
Tribunal de Ju_stiga do Estado dg Bahia
Ato Notarial ou de Registro

1572.AB527721-9
60ON30SQNS5T

. L~ Consulte:
0.
lido de Certiddo n°: www.tjba.jus.br/autenticidade
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ART

Avenida Juracy Magalhdes, n° 3340 A, Edificio Multiplace,
Salas 1104 e 1105, Felicia, Vitdria da Conquista/BA.
Tel (77) 9 8132-5197 / 3421-0720
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Anotacido de Responsabilidade Técnica - ART - ART OBRA / SERVICO
e Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 C REA BA No BA202;10480192

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia da Bahia
INICIAL

1. Responsavel Técnico

VALDELINO DANIEL BOMFIM COSTA
Titulo profissional: ENGENHEIRO CIVIL RNP: 0513587748
Registro: 92829BA

Empresa contratada: VALLE CONSULT ENGENHARIA E GESTAO DE ATIVOS LTDA Registro : 0010006516-BA
2. Dados do Contrato
Contratante: CONSELHO REGIONAL DE MEDICINA DO ESTADO DA BAHIA CPF/CNPJ: 14.855.787/0001-88
RUA GUADALAJARA Ne°: 175
Complemento: MORRO DO GATO Bairro: BARRA
Cidade: SALVADOR UF: BA CEP: 40140460
Contrato: Néo especificado Celebrado em:
Valor: R$ 4.800,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico

Acao Institucional: NENHUMA - NAO OPTANTE

3. Dados da Obra/Servigo

RUA DOUTOR JOSE PEROBA NOo: 2421

Complemento: Empresarial Civil Bairro: STIEP

Cidade: SALVADOR UF: BA CEP: 41770235

Data de Inicio: 13/03/2025 Previsdo de término: 19/03/2025 Coordenadas Geogréficas: -12.983692, -38.450955
Finalidade: SEM DEFINIGAO Caddigo: Néo Especificado

Proprietario. CONSELHO REGIONAL DE MEDICINA DO ESTADO DA BAHIA CPF/CNPJ: 14.855.787/0001-88

4. Atividade Técnica
16 - Execugao Quantidade Unidade
9 - Avaliagdo > CONSTRUGAO CIVIL > EDIFICACOES > #TOS_1.1.9 - DE IMOVEIS 1,00 un

Ap6s a conclusédo das atividades técnicas o profissional deve proceder a baixa desta ART
5. Observagdes

Elaboragéao de laudo de avaliagéo do Edificio Empresarial Civil conforme solicitado pela CREMEB.

6. DeclaragGes

- Declaro que estou cumprindo as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacéo especifica e no decreto n.
5296/2004.

7. Entidade de Classe
IBAPE - INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIAGAO E PERICIA VALDELINO DANIEL | senado oo e o
BOMFlM COSTA:00309670586

i COSTA:00309670586  Dados: 2025.03.24 17:56:11 -03'00"
8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima VALDELINO DANIEL BOMFIM COSTA - CPF: 003.096.705-86

, de de

Local data CONSELHO REGIONAL DE MEDICINA DO ESTADO DA BAHIA - CNPJ:
14.855.787/0001-88

9. Informagdes

A autenticacdo desta ART pode ser verificada em https://crea-ba.sitac.com.br/publico/

10. Valor
Valor da ART: R$ 103,03 Registrada em: 13/03/2025 Valor pago: R$ 103,03 Nosso Numero: 60111542

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: http://crea-ba.sitac.com.br/publico/, com a chave: bYYZ7
Impresso em: 24/03/2025 as 17:19:52 por: , ip: 177.134.230.126

www.creaba.org.br creaba@creaba.org.br - C REA_ BA
Tel: (71) 3453-8990 Fax: (71) 3453-8989 Conselho Regional de Engenharia

e Agronomia da Bahia
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LAUDO DE AVALIAGAO

Anexo VI
Mapa de Localizacao

Avenida Juracy Magalhdes, n° 3340 A, Edificio Multiplace,
Salas 1104 e 1105, Felicia, Vitdria da Conquista/BA.
Tel (77) 9 8132-5197 / 3421-0720
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GENHARIA STAO DE ATIVOS

LAUDO DE AVALIAGAO

Anexo VII
Relatério Fotografico

Avenida Juracy Magalhdes, n° 3340 A, Edificio Multiplace,
Salas 1104 e 1105, Felicia, Vitdria da Conquista/BA.
Tel (77) 9 8132-5197 / 3421-0720
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RELATORIO FOTOGRAFICO
(vias de acesso)

Avenida Juracy Magalhaes, n° 3340 A, Edificio Multiplace,
Salas 1104 e 1105, Felicia, Vitéria da Conquista/BA.
Tel (77) 9 8132-5197 / 3421-0720
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RELATORIO FOTOGRAFICO
(Vista Frontal)

Avenida Juracy Magalhaes, n° 3340 A, Edificio Multiplace,
Salas 1104 e 1105, Felicia, Vitéria da Conquista/BA.
Tel (77) 9 8132-5197 / 3421-0720
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RELATORIO FOTOGRAFICO
(Vista Parcial do Avaliando)

Avenida Juracy Magalhaes, n° 3340 A, Edificio Multiplace,
Salas 1104 e 1105, Felicia, Vitéria da Conquista/BA.
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RELATORIO FOTOGRAFICO
(Vista Parcial do Avaliando)
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RELATORIO FOTOGRAFICO
(Vista Parcial do Avaliando)
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RELATORIO FOTOGRAFICO
(Vista Parcial do Avaliando)
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RELATORIO FOTOGRAFICO
(Vista Parcial do Avaliando)

Avenida Juracy Magalhaes, n° 3340 A, Edificio Multiplace,
Salas 1104 e 1105, Felicia, Vitéria da Conquista/BA.
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RELATORIO FOTOGRAFICO
(Vista Parcial do Avaliando)

Avenida Juracy Magalhaes, n°® 3340 A, Edificio Multiplace,
Salas 1104 e 1105, Felicia, Vitéria da Conquista/BA.
Tel (77) 9 8132-5197 / 3421-0720
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RELATORIO FOTOGRAFICO
(Vista Parcial do Avaliando)

Avenida Juracy Magalhaes, n° 3340 A, Edificio Multiplace,
Salas 1104 e 1105, Felicia, Vitéria da Conquista/BA.
Tel (77) 9 8132-5197 / 3421-0720



VALLE CONSULT

FEdEmE N EEls B EERTA

RELATORIO FOTOGRAFICO
(Vista Parcial do Avaliando)

Avenida Juracy Magalhaes, n° 3340 A, Edificio Multiplace,
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RELATORIO FOTOGRAFICO
(Vista Parcial do Avaliando)

Avenida Juracy Magalhaes, n° 3340 A, Edificio Multiplace,
Salas 1104 e 1105, Felicia, Vitéria da Conquista/BA.
Tel (77) 9 8132-5197 / 3421-0720
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RELATORIO FOTOGRAFICO
(Vista Parcial do Avaliando)

Avenida Juracy Magalhaes, n°® 3340 A, Edificio Multiplace,
Salas 1104 e 1105, Felicia, Vitéria da Conquista/BA.
Tel (77) 9 8132-5197 / 3421-0720
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RELATORIO FOTOGRAFICO
(Vista Parcial do Avaliando)

'I
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Avenida Juracy Magalhaes, n° 3340 A, Edificio Multiplace,
Salas 1104 e 1105, Felicia, Vitéria da Conquista/BA.
Tel (77) 9 8132-5197 / 3421-0720
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RELATORIO FOTOGRAFICO
(Vista Parcial do Avaliando)

Avenida Juracy Magalhaes, n° 3340 A, Edificio Multiplace,
Salas 1104 e 1105, Felicia, Vitéria da Conquista/BA.
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RELATORIO FOTOGRAFICO
(Vista Parcial do Avaliando)

Avenida Juracy Magalhaes, n°® 3340 A, Edificio Multiplace,
Salas 1104 e 1105, Felicia, Vitéria da Conquista/BA.
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RELATORIO FOTOGRAFICO
(Vista Parcial do Avaliando)

Avenida Juracy Magalhaes, n° 3340 A, Edificio Multiplace,
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RELATORIO FOTOGRAFICO
(Vista Parcial do Avaliando)
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RELATORIO FOTOGRAFICO
(Vista Parcial do Avaliando)

Avenida Juracy Magalhaes, n° 3340 A, Edificio Multiplace,
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RELATORIO FOTOGRAFICO
(Vista Parcial do Avaliando)
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RELATORIO FOTOGRAFICO
(Vista Parcial do Avaliando)

Avenida Juracy Magalhaes, n° 3340 A, Edificio Multiplace,
Salas 1104 e 1105, Felicia, Vitéria da Conquista/BA.
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Anexo VII
Projetos do imével avaliando

Avenida Juracy Magalhdes, n° 3340 A, Edificio Multiplace,
Salas 1104 e 1105, Felicia, Vitdria da Conquista/BA.
Tel (77) 9 8132-5197 / 3421-0720
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REVISAO CODIGO DE EMISSAO |  DATA
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9
8
7
6
5
4
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2 ALTERAGOES GERAIS SOLICITADAS LC 19,/09,/2001
1 INDICAGAO JUNTAS DE MOVIMENTAGAO NAS FACHADAS LC 30,/07,/2001
0 EMISSAO ORIGINAL AP DEZ./1999

OBSERVACOES

— TODOS OS SANITARIOS DEVERAO TER EXAUSTAO MECANICA
— AS PAREDES DA ESCADA SERAO EM BLOCOS DE CONCRETO MACICOS

— AS VAGAS NAO DIMENSIONADAS TERAO 230x450

CODIGOS DE EMISSAO

AP — PARA APROVAGAO

CO — PARA COMENTARIOS

LC — LIBERADO PARA CONSTRUGAO

IN — PARA INFORMAGAO

LCR — LIBERADO COM RESSALVAS

PROP.

PROJ.

CONST.

EMPREENDIMENTO

FDIFICIO

COMERCIAL

LOCALIZACAO

RUA DR. JOSE PEROBA , S/N , STIEP

PROPRIETARIO

CIVIL CONSTRUTORA LTDA

DESENHO ESCALA DATA

VANIA LOBO 1/100 DEZEMBRO / 99

PLANTA PLANTA N°

PLANTA BAIXA — GARAGEM ARQ. P.L. 04
PROJETO

RICARDO D’ALBUQUERQUE/MONICA GONCALVES ARQUITETOS ASS.

Rua Lucaia 281, Edificio WM, Conjunto 304 — Rio Vermelho — Salvador — BA — 41.930
Telefone/Fax — (071) 334-5614
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