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CONSELHO REGIONAL DE MEDICINA DO ESTADO DA BAHIA

RELATORIO

RELATORIO FINAL DA COMISSAO ESPECIAL PARA AQUISICAO DA
NOVA SEDE
CHAMAMENTO PUBLICO 001/2025

Salvador, 01 de abril de 2025

1. INTRODUCAO

A Comissao Especial do Conselho Regional de Medicina do Estado da Bahia (CREMEB),
constituida através da PORTARIA CREMEB N°. SEI-33/2024, de 07 de agosto de 2024,
com a finalidade de planejar, formular, acompanhar, e adotar providéncias
necessarias para aquisicao de uma nova sede com recursos proprios e do Conselho
Federal de Medicina (CFM) em consonancia com o item 6.2.8 do Edital.

Este relatério tem por objetivo apresentar os resultados do Chamamento Publico
001/2025 do Conselho Regional de Medicina do Estado da Bahia (CREMEB),
consolidando todas as etapas do processo seletivo, as propostas recebidas e a
proposta escolhida ou nao, conforme os critérios estabelecidos no edital.

2. OBJETIVO DO CHAMAMENTO PUBLICO

Segundo o TCU, o chamamento publico é o processo administrativo em que a
Administracao Publica convoca interessados em prestar servicos ou fornecer bens
para que, preenchidos os requisitos necessarios, se credenciem no 6rgao ou na
entidade para executar o objeto quando convocados.

Esse procedimento auxiliar € adotado quando se constata, na fase de planejamento da
contratacao, que a abordagem mais vantajosa para a administracao consiste em
permitir que uma gama de fornecedores se qualifiqgue para fornecer os bens ou
servicos desejados, em virtude da inviabilidade ou ineficacia de selecionar um unico
fornecedor por meio de disputa, de modo a atender adequadamente ao interesse
publico.

Portanto, o processo de credenciamento é adotado quando nao é viavel ou adequado
realizar uma licitacao para selecionar o fornecedor. Contudo, é importante ressaltar
gue o credenciamento nao obriga a administracao publica a realizar a contratacaol,
mas em o fazendo, devera contratar todos os credenciados.


https://licitacoesecontratos.tcu.gov.br/5-9-1-credenciamento-2/#_ftn2

O Chamamento PuUblico n° 001/2025 foi realizado com o propdsito de prospectar o
mercado imobilidrio para eventual aquisicao de imdvel para abrigar a Nova Sede do
Conselho Regional de Medicina do Estado da Bahia - CREMEB em area urbana de
Salvador para uso institucional que atenda as necessidades de instalacao dos
conselheiros e servidores do CREMEB, com localizacdao de féacil acesso aos
jurisdicionados e a sociedade.

3. PROCESSO DE SELECAO

O processo de chamamento publico seguiu as diretrizes da Lei n? 14.133/2021 e
demais normativas aplicaveis. As principais fases sao: a publicacao do Edital no portal
oficial do CREMEB e demais meios de comunicacao, periodo para envio de propostas,
garantindo ampla participacdao, analise documental e técnica das propostas pela
Comissao Nova Sede, divulgacao dos resultados preliminares, permitindo
impugnacodes e recursos; e homologacao e divulgacao do resultado final e assinatura
do contrato.

4. PROPOSTAS RECEBIDAS

No ambito do Edital de Chamamento Publico n? 001/2025, foram recebidas duas
propostas dentro do prazo estipulado. Ambas foram analisadas quanto a
documentacao exigida na 12 fase do processo e classificadas para a 22 fase.

QUADRO 1 - PROPOSTAS RECEBIDAS

N° PROPONENTE EDIFiCIO Valor (R$)
REFA - EMPREENDIMENTO

1 IMOBILIARIO SPE LTDA. CNPJ - Civil Empresarial (i?i.n(igor;?i?hoégg)
20.010.452/0001-61

5 GPEC Patrimonial Ltda. CNP]J - Boulevard 30.000.000,00
06.063.998/0001-50 Financeiro (trinta milhoes)

A avaliacao das propostas foi conduzida pela Equipe de Planejamento da Contratacao,
em conjunto com a Comissao da Nova Sede, considerando os seguintes critérios:
conformidade com os objetivos do chamamento; capacidade técnica e operacional da
entidade proponente; consisténcia e viabilidade da proposta apresentada; e impacto
esperado e beneficios a sociedade.

Foram analisadas as condi¢cdes das obras civis realizadas, bem como as instalacdes
prediais, incluindo iluminacao, climatizacdao, banheiros, divisérias, forros, pisos e
infraestrutura dos edificios avaliados. As inspecdes envolveram visitas técnicas aos
locais, levantamento fotografico, analise de plantas baixas, fluxo de funcionarios e
areas de convivéncia e recepcao de visitantes, garantindo que a futura sede atenda
plenamente as demandas operacionais do CREMEB.

Apods a analise, as propostas foram classificadas conforme a ordem abaixo:

REFA - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA. CNPJ -
20.010.452/0001-61
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2° GPEC Patrimonial Ltda. CNPJ - 06.063.998/0001-50

A 22 fase do processo consistiu na avaliacao detalhada de toda documentacao
recebida do imével ofertado, conforme os requisitos técnicos e administrativos
estabelecidos no edital.

5. ANALISE E SELECAO DA PROPOSTA VENCEDORA

Apds criteriosa anadlise, a proposta da REFA - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.,
inscrita sob o CNPJ n° 20.010.452/0001-61, foi classificada em primeiro lugar, atendendo
majoritariamente aos requisitos do edital. Os fatores determinantes para a escolha
foram:

Exceléncia técnica na execucao de projetos similares;

Capacidade demonstrada em gestao e implementacao de atividades finalisticas;

Plano de trabalho sélido, alinhado as diretrizes do CREMEB;

Custo-beneficio favoravel, otimizando a aplicagao dos recursos disponiveis.

5.1. ASPECTOS ARQUITETONICOS

No contexto do processo de aquisicao da nova sede do CREMEB, foram analisadas
duas propostas imobiliarias: o Edificio Civil Empresarial, localizado na Rua Dr. José
Peroba, n? 251, e o Edificio Boulevard Financeiro, situado na Rua Ewerton Visco, n?
190. Ambos os imdveis foram avaliados com base em critérios técnicos, estruturais e
documentais, conforme estipulado no Edital de Chamamento Publico n® 001/2025.

O Civil Empresarial destaca-se por sua ampla area construida de 10.409,35m?, com
5.541,84m? de area privativa e 186 vagas de estacionamento, atendendo plenamente
as necessidades do CREMEB. Sua infraestrutura € moderna e contempla aspectos de
acessibilidade e eficiéncia energética, o que contribui para a sustentabilidade e a
reducao de custos operacionais a longo prazo.

Com uma 4area total construida de 10.430,13m? e 4.772,84m? de area privativa, o
Boulevard Financeiro também atende as especificacdes minimas do edital. No entanto,
sua capacidade de estacionamento é menor (101 vagas) e apresenta algumas
restricdes documentais e técnicas que impactam sua viabilidade, além da auséncia de
certificacao de eficiéncia energética.

5.1. DAS INSTALACOES

Foram realizadas visitas com foco nas instalacbes prediais existentes em salas de
cada edificio, onde foi constatada uma vantagem na aquisicdo do Civil Empresarial,
como piso técnico para instalacdes elétricas, voz e dados, interruptores, tomadas,
sanitarios, instalacdes hidrossanitarios, loucas e metais, sanitario PCD, climatizacao,
todos os itens de boa qualidade e bom estado de conservacao.

O Edificio Civil Empresarial conta com um sistema de ar-condicionado central,
garantindo conforto térmico adequado para seus ocupantes. Ja o Edificio Boulevard



Financeiro possui climatizacao baseada em um sistema de agua gelada, que necessita
de manutencao e serd entregue no estado atual, exigindo intervencdes para pleno
funcionamento. Ambos os imdveis nao possuem elementos de sustentabilidade
implementados em suas instalagoes.

5.2. DA INFRAESTRUTURA

Avaliamos também a infraestrutura dos prédios visando obter recursos de eventos
corporativos e conforto para os funcionarios, jurisdicionais e sociedade em geral.
Verificamos que Edificio Civil Empresarial possui uma area privativa total de 5.541,84
m?, enquanto o Edificio Boulevard Financeiro conta com 4.772,84 m2. Em relacao ao
estacionamento, o primeiro disponibiliza 186 vagas de garagem, enquanto o segundo
oferece 101 vagas.

Quanto a disponibilidade, parte do Civil Empresarial pode ser ocupada de imediato,
mas os andares do 52 ao 1092 serao desocupados apenas em janeiro de 2026. J& o
Boulevard Financeiro sera entregue no estado atual, com a modernizacao ja concluida
dos elevadores e da subestacao elétrica, mas com necessidade de manutencao no
sistema de climatizacao.

Em relacao ao estado de conservacao, o Edificio Civil Empresarial estd em boas
condicdes, enquanto o Edificio Boulevard Financeiro apresenta um alto grau de
degradacao, exigindo intervencbes significativas e onerosas para atender
adequadamente as necessidades do CREMEB.

No quesito documentacao, o Civil Empresarial possui Habite-se e alvara do Corpo de
Bombeiros validos, enquanto o Boulevard Financeiro precisa reiniciar o processo de
obtencao do alvara de bombeiros para atender as normas de seguranca.

Ambos os edificios se encontram em localizacao privilegiada, com facil acesso, sendo
que a proximidade com o Salvador Shopping também agrega, considerando ser um
ponto de comodidade para os funcionarios e visitantes.

6. CONSIDERACOES FINAIS

O Chamamento Publico N° 001/2025 foi conduzido de forma transparente, seguindo
rigorosamente as normativas vigentes. Conforme analise das propostas (2055606 e
2055973) como base nas regras constantes no Edital (1960735), e documentos
constantes no Processo SElI 25.5.000000025-5, esta Comissao Especial opina no
sentido de que o imoével proposto ofertado pela REFA - EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA., CNP) 20.010.452/0001-61, é o Unico que atende as
necessidades do CREMEB, conforme quadro comparativo que faz parte integrante do
presente relatério, sob anexo I.

Nao ha vantagem financeira na escolha entre os iméveis, pois ambos foram ofertados
pelo mesmo valor de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais). No entanto, o Edificio
Boulevard Financeiro requer diversas intervencdes estruturais, o que implica custos



adicionais significativos. Ja o Edificio Civil Empresarial, apesar de estar em boas
condicbes de conservacao, nao exclue a necessidade de um projeto de adequacao
para atender plenamente as necessidades do CREMEB. Esse projeto deve contemplar
ajustes em divisdrias, luminarias, climatizacao, interruptores e tomadas, além da rede
de voz e dados, etc. Contudo, um estudo estratégico de layout pode minimizar os
custos de adaptacao e otimizar as intervencdes necessarias para viabilizar a ocupacao
e o funcionamento adequado da nova sede.

Conforme previsto no edital, o Edificio Civil Empresarial foi avaliado pela empresa
VALLE CONSULT ENGENHARIA E GESTAO DE ATIVOS LTDA, credenciada pela Caixa
Econ6mica Federal. A contratacao ocorreu por meio de dispensa de licitacdo, e os
honorarios foram custeados pelo CREMEB. O objetivo da avaliacdo foi determinar o
valor de mercado de compra e venda do imével, sequindo os preceitos da NBR 14.653-
2:2011. De acordo com o laudo de avaliacdo (2285433), o imdvel foi estimado em R$
40.810.000,00 (quarenta milhdes e oitocentos e dez mil reais), confirmando que o
valor das propostas apresentadas esta compativel com o preco de mercado.

O presente Relatério Final devera ser encaminhado ao Plenario do CREMEB para
apreciacao, discussao e deliberacao sobre a aquisicao ou nao do imdvel proposto,
juntamente com a informacao da existéncia de disponibilidade orcamentaria caso a
deliberacao do Plenario do CREMEB seja favoravel a compra do imdvel proposto. Isto
posto, apresentamos este relatério para deliberacao da plenaria do CREMEB

Salvador, 01 de abril de 2025.

Cons. Otavio Marambaia dos Santos
Coordenador

Cons. Jedson dos Santos Nascimento
Vice-Coordenador

Cons. Jecé Freitas Brandao
Membro

Cons. Plinio Roberto Barreto Sodré
Membro

ANEXOS:
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ANEXO Ill - PROPOSTAS

ANEXO IV - FOTOS
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Documento assinado eletronicamente por Otavio Marambaia dos Santos, )
Presidente, em 07/04/2025, as 11:21, com fundamento no art. 52 da RESOLUCAQO

CFM n92.308/2022, de 28 de marco de 2022.

il
Sel’ o
assinatura L
eletronica

Documento assinado eletronicamente por Plinio Roberto Barreto Sodré,
Membro da Equipe de Planejamento, em 07/04/2025, as 16:33, com

fundamento no art. 52 da RESOLUQAO CEM n°2.308/2022, de 28 de marco de
2022.

Documento assinado eletronicamente por Jedson dos Santos Nascimento,
Conselheiro, em 07/04/2025, as 17:06, com fundamento no art. 52 da

RESOLUQAO CEM n°2.308/2022, de 28 de marco de 2022.

1.
Sel o
assinatura i

eletrbnica

sel

eletrénica

Documento assinado eletronicamente por Jecé Freitas Brand&o, Conselheiro,
em 22/04/2025, as 16:13, com fundamento no art. 52 da RESOLUCAO CFM

n%2.308/2022, de 28 de marco de 2022.

g CREMEB Rua Guadalajara, 175 - Bairro Morro do Gato |

CEP 40169-690 | Salvador/BA - http://www.cremeb.org.br/
Referéncia: Processo SEI n® 25.5.000000025-5 | data de inclusdo: 07/04/2025


https://sistemas.cfm.org.br/normas/visualizar/resolucoes/BR/2022/2308/
https://sistemas.cfm.org.br/normas/visualizar/resolucoes/BR/2022/2308/
https://sistemas.cfm.org.br/normas/visualizar/resolucoes/BR/2022/2308/
https://sistemas.cfm.org.br/normas/visualizar/resolucoes/BR/2022/2308/
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ANEXO | - QUADRO COMPARATIVO

Critério REFA Empreendimento NOTA | GPEC Patrimonial | NOTA
Imobiliario
Valor da Proposta (Prego) R$ 30.000.000,00 9X3 | R$30.000.000,00 9X3
Acessibilidade Arquitetonica Adequada 10X3 | Adequada 10X3
Area, flexibilidade de uso e adaptagéo Melhor aproveitamento 10X3 | Limitada 8X3
Localizagdo Costa Azul 10X3 | C. das Arvores 10X3
Qualidade construtiva e conservagéo Boa 9X3 | Regular 6X3
Solidez e seguranga Atende 10X3 | Parcial 6X3
Disponibilidade de infra. urbana Boa 10X2 | Boa 10X2
Linguagem Arquitetonica Contemporanea 8X2 | Funcional 6X2
Testada e visibilidade Boa 8X2 | Moderada X2
Possibilidade de ampliagao Limitada 9X2 | Limitada 8X2
TOTAL 248 209

Rua Guadalajara, 175, Morro do Gato, Ondina,
Salvador, BA - CEP: 40.169-690
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ANEXO Il ANALISE DAS PROPOSTAS

COMPARATIVO DAS PROPOSTAS

Aspectos REFA Empreendimento Imobiliario GPEC Patrimonial
Localizagéo Rua Dr. José Peroba, Costa Azul Rua Ewerton Visco, Cam. das Arvores
Area privativa (m?) 5.541,84 4.772,84
Vagas de garagem 186 101
Disponibilidade Imediata (parcial) Enifega em estado atual,  com

manutengdes necessarias
Sustentabilidade Nao Nao
Preco total R$ 30.000.000,00 R$ 30.000.000,00
Condigdes de pagamento 20% sinal, 80% na escritura Pagamento a vista
Conformidade com alvara Sim Né&o (necessario reiniciar processo)

DOCUMENTOS APRESENTADOS CONFOME EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO - 12 fase

CONFORMIDADE
DESCRICAO Civil Boulevard
Empresarial Financeiro
a) Endereco completo do imovel; S N
b) Valor venal do imdvel, em R$ (valor por extenso); S N
c) Valor anual do IPTU; S S
d) Laudo expedido de avaliagdo do valor do imével — podera ser S S
elaborado por corretor de iméveis registrado no CRECI;
e) Ficha técnica da situagdo atual do imovel contendo: area edificada S N
(total e por pavimento) e quantidade de vagas na garagem;
f) Fotos (externas e internas) — poderdo ser também apresentados: S N
maquete digital do imével e folder de apresentagdo do empreendimento;

Rua Guadalajara, 175, Morro do Gato, Ondina,
Salvador, BA - CEP: 40.169-690
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g) Projeto arquitetbnico no formato digital, extensdo DWG
(compatibilidade minima com AutoCAD 2014), contendo, no minimo: plantas S S
baixas de implantagao do edificio no terreno e de todos os pavimentos com
indicagao dos pés-direitos.

DOCUMENTOS APRESENTADOS CONFOME EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO - 2% fase

DESCRIGAO CONFORMIDADE
1. O Conselho Regional de Medicina do Estado da Bahia — CREMEB,
providenciara um Laudo de avaliagdo do valor do imdvel assinado por profissional S
habilitado.
2. Documentos do(s) proprietario(s):
a) Copia do RG e do CPF, se pessoa fisica; NA
b) Comprovante de residéncia ou declaragdo de residéncia da qual conste
expressamente a responsabilidade do declarante pela veracidade da informagao S
prestada;
c) Certiddo de deposito ou de registro dos respectivos contratos e atos
constitutivos e copia dos documentos comprobatérios de sua representagéo legal e S
de sua inscrigdo no CNPJ, se pessoa juridica;
d) Certiddes de feitos ajuizados (Civel Estadual/Federal e Trabalhista); S
e) Certidao de Casamento e CPF do conjuge (se casado); NA
f) Certiddo Negativa de Débitos relativa a Contribui¢des Previdenciarias — S
CNDV/INSS, se pessoa juridica (art. 47, inciso |, alinea “b” da Lei n°® 8.212/1991);
g9) Certiddo Negativa de Interdigao fornecida pelo Cartério de Registro Civil; NA
h) Declaragdo de que ndo emprega Menor; S
i) Declaragéo de Nepotismo. S
& Documentos gerais do imével:
a) Trés ultimas contas das fornecedoras de agua e elefricidade; S
b) Certiddo de inteiro teor da matricula do imével, com todas as construgoes S
averbadas;
c) Declaragéo de quitagao de despesas condominiais assinada pelo sindico; S
d) Certiddes referentes aos tributos que incidam sobre o imével; S
e) Certiddes negativas de 0nus, gravames e de distribuicdo de acdes reais e S
reipersecutdrias relativas ao imovel;
f) Declaragdo atestando que ndo ha, acerca do imovel, qualquer S
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a alienagdo, ou, caso

Rua Guadalajara, 175, Morro do Gato, Ondina,
Salvador, BA - CEP: 40.169-690
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exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos, cabiveis, inclusive com a

juntada da documentacéo pertinente, para fins de avaliagéo.

4. Documentos técnicos do imével

41. Laudo de inspegdo predial, acompanhado da Anotagdo de
Responsabilidade Técnica — ART ou Registro de Responsabilidade Técnica — RRT, S
elaborado por profissional habilitado e em conformidade o ANEXO II;

4.2. Laudo estrutural, acompanhado da Anotagdo de Responsabilidade

Técnica — ART, elaborado por Engenheiro Civil, atestando a estabilidade da S
construcéo e indicando a carga admissivel das lajes;

4.3, Memorial Descritivo (do terreno e da construgéo, com identificagéo das
caracteristicas construtivas (cobertura, paredes, pisos, tetos/forros e equipamentos) S
e historico da ocupagao do imével assinado por profissional legalmente habilitado;

4.4, Cépia do Projeto legal aprovado na Prefeitura; N
4.5, Cépia do Habite-se ou Auto/ Certificado de Conclusdo de Obra ou Auto/ s
Certificado de Regulariza¢do de Obra;

4.6. Copia do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros; S
47. Documento comprobatoério emitido pela Prefeitura que ateste que o uso s
Administrativo/ Institucional é permitido no local;

4.8. Alvaras de instalacdo e licenca de funcionamento dos elevadores, s N
acompanhados da certiddo negativa de taxa de elevador.

49, Projeto de Arquitetura — composto de pecgas graficas no formato digital,

extensdo DWG (compatibilidade minima com AutoCAD 2014), contendo, no minimo,
obrigatoriamente:

a) Implantagao do edificio com recuos; S
b) Plantas de todos os pavimentos;

c) Cortes transversais e longitudinais (pelo menos um), com indicagéo de pé-

direito;

410. Relatério de manutengdo das Instalagdes de Ar-condicionado, s
acompanhado dos Manuais ou Ficha Técnica dos Equipamentos;

411.  Relatoério de manuteng&o dos Elevadores, acompanhado dos Manuais ou s
Ficha Técnica dos Equipamentos.

4.12.  Documentos e informacdes DESEJAVEIS:

412.1. Pegas Gréaficas de Arquitetura: S
a) Planta de cobertura com as seguintes indicagdes: sentido de escoamento das

aguas, posicao das calhas, rufos, condutores e beirais, localizagao de reservatérios, N N
domus e demais elementos de interferéncia na cobertura, tipo de

Rua Guadalajara, 175, Morro do Gato, Ondina,
Salvador, BA - CEP: 40.169-690
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impermeabilizacdo, materiais e acabamentos;
b) Todas as elevagdes indicando aberturas e materiais de acabamento.

c) Indicagdes de niveis dos pisos acabados (externos e acesso ao edificio), cotas e
dimensionamento referenciado; espessura das paredes, medidas internas de todos
os compartimentos e das aberturas (vaos e peitoris), materiais de execugéo e tipos
de acabamento; altura de platibanda, cotas de nivel de escadas e patamares, cotas
de piso acabado e alturas dos rodapés;

412.2. Projeto de Fundagdes e Estrutura - composto de pegas graficas — formato
digital na extensdo DWG (preferencialmente) e compativel com (compatibilidade S N
minima com AutoCAD 2014), memoriais descritivo e de calculo;

412.3. Projeto de Instalagcbes Prediais de Elétrica — eletrotécnica, eletronica e
telecomunicagdes

- Projetos compostos de pegas graficas — formato digital na extensdo DWG
(preferencialmente) e compativel com (compatibilidade minima com AutoCAD
2014), memoriais descritivo e de calculo;

412.4. Projeto de Instalagdes Prediais de Hidraulica — Projetos compostos de
pegas graficas — formato digital na extensdo DWG (preferencialmente) e S N
compatibilidade minima com AutoCAD 2014, memoriais descritivo e de célculo;

412.5. Projeto de Instalagbes de Ar-condicionado - pegas graficas — formato
digital na extensdo DWG (preferencialmente) e compatibilidade minima com
AutoCAD 2014 e Memoriais descritvo e de célculo de Instalagbes de Ar-
condicionado;

412.6. Projetos dos Elevadores — pegas graficas — formato digital na extenséo
DWG (preferencialmente) e compatibilidade minima com AutoCAD 2014 e N N
Memoriais descritivo e de célculo de Elevadores;

4.12.7. Ultimos Projetos Aprovados nas Concessionarias elou nos 6rgéos

publicos:

a) Protecéo Contra Incéndio;

b) Entrada de energia elétrica; parcialmente N
c) Entrada de telecomunicagdes;

d) Entrada de agua potavel (cavalete e hidrdmetro).

Rua Guadalajara, 175, Morro do Gato, Ondina,
Salvador, BA - CEP: 40.169-690
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Proposta

Salvador, 23 de janeiro de 2025

Ao Conselho Regional de Medicina
At. Presidéncia e Comissao da Nova Sede

PROPOSTA COMERCIAL
Edital de Chamada Publica n. 01/2025

Prezados senhores membros da Comissao,

A REFA - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., inscrita no
CNP) sob o n. 20.010.452/0001-61, com sede na Rua Ewerton Visco, n.
290, Edf. Boulevard Side Empresarial, sala 1008, Caminho das
Arvores, Salvador, Bahia, CEP 41820-022, representada na forma do
seu contrato social por seus diretores Victor Ribeiro Sampaio, inscrito
no CPF sob o n. 074.641775-68, e Frederico Pedreira Luz, inscrito no
CPF sob o n. 110.064.635-34, apresenta proposta para o objeto
deste Chamamento Publico n. 01/2025, conforme abaixo:

1. PROPONENTE

« Razdo social: REFA - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
SPE LTDA.

« Endereco: Rua Ewerton Visco, n. 290, Edf. Boulevard Side
Empresarial, sala 1008, Caminho das Arvores, Salvador,
Bahia, CEP 41820-022

« CNPJ: 20.010.452/0001-61

+ Representantes legais: Victor Ribeiro Sampaio,
portador da Cédula de Identidade n. 96599510, SSP/BA,
inscrito no CPF sob o n. 074.641775-68, domiciliado na
Alameda Ipés, 1665, Condominio Parque Florestal, Qd. 2,
Lote 7, Horto Florestal, Salvador, Bahia, CEP 40295-055, e
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Frederico Pedreira Luz, portador da Cédula de Identidade
n. 00653489-90, SSP/BA, inscrito no CPF sob o n.
110.064.635-34, domiciliado a Rua Potiguares n. 218, Rio
Vermelho, Salvador, Bahia, CEP 41940-100.

2. INFORMACOES DE CONTATO

Nome: Victor Ribeiro Sampaio
Cargo: Diretor

Telefone: (71) 99191-6704
E-mail: vsampai@fvsholding.com

3. IMOVEL

Localizacdao: Rua Dr. José Peroba, n. 251, Costa Azul,
Salvador, Bahia, CEP 41770-235

Matricula: 9509 do Cartério do 62 Oficio de Notas de
Salvador

Data do término da construcao: Averbacdo da
Construcao datada de 20 de dezembro 2004
Construtora responsavel: Civil Construtora Ltda.
Disponibilidade imediata: Garagens, lojas 2 e 3 no
pavimento térreo, mezanino e 12 ao 42 andares.

Data da disponibilidade: Garagens, lojas 2 e 3 no
pavimento térreo, mezanino e 12 ao 4° andares,
disponibilidade imediata. Loja 1 no pavimento térreo e
112 andar, disponibilidade em 30 dias a partir da
assinatura da promessa de compra e venda. Do 52 ao 109
andares, disponibilidade em 06.01.2026, com a
possibilidade de negociacao da desocupacao antecipada
com o locatario, caso o imével da proponente seja
escolhido.

Prédio exclusivo: Sim.

Vagas de garagem: 186

Rua Guadalajara, 175, Morro do Gato, Ondina,
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Area privativa total para escritério (excluindo-se as
areas de circulagao, banheiros, recepgao, areas técnicas e
garagens): 5.541,84m?

Quantidade e areas por andar (excluindo-se as areas
de circulacdao, banheiros, recepcao, areas técnicas e
garagens): 470,6m?

Outras areas: [preencher]

Pé direito térreo: [preencher]

Pé direito andar: [preencher]

Sistema de climatizacao instalado: Ar Condicionado
Central

Tipo de forro: Mineral 62,5cm x 62,5cm

Tipo de piso: Ceramica

Elevadores: 3

Rede elétrica estabilizada: Sim

Eficiéncia energética certificada: Sim

Elementos de sustentabilidade ambiental: Nao

- reuso da agua da chuva: Néo

- células fotovoltaicas: Nao

- reuso de agua da chuva, tratamento e destinacao
adequada das aguas servidas: Nao

Espaco para gerador: Sim

Alvara de bombeiros: Sim

Habite-se: Sim

Outras informacoes relevantes: Transformador e
Subestacao Particular

PRECO REFERENCIAL:

e Por m? (garagens e respectivas areas comuns):
[preencher]
¢ Por m? (demais areas): [preencher]
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e Total: valor irredutivel de R$ 30.000.000,00 (trinta
milhdes de reais) nesta data, devendo os valores
serem reajustados “pro rata die” com base no IPCA do
IBGE nas datas dos respectivos pagamentos

e Pagamento: 20% (vinte por cento) de sinal, no ato da
assinatura da promessa de compra e venda; e saldo de
80% (oitenta por cento) no ato da outorga da escritura
de compra e venda.

4. VALIDADE: 90 (noventa) dias

5. DECLARACOES:

Declara a proponente, sob as penas da lei:

e Encontra-se regular perante a Fazenda Federal, Estadual e
Municipal, INSS, FGTS, bem como nao consta no Cadastro de
Devedores da Justica do Trabalho;

e Nao estd impedida de contratar com a Administracdo Publica,
estando ciente de que eventual situacdo superveniente que
altere essa situagao deverd ser imediatamente comunicada;

e Os membros da Comissao da Nova Sede do CREMEB visitaram o
imével e tém conhecimento do seu estado geral de
conservacgao;

e As partes comprometem-se a nao violar qualquer lei, norma
e/ou regulamento nacional ou internacional anticorrupcao,
inclusive, mas nao se limitando aos termos da Lei Federal
Brasileira n. 12.846/2013, do Decreto-Lei Portugués n.
109-E/2021, promulgado em 9 de dezembro de 2021, e da U.S.
Foreign Corrupt Practices Act (FCPA), promulgada em 1977, nos
Estados Unidos da América.

e A proposta apresentada foi elaborada de maneira
independente, e o contelido da proposta nao foi, no todo ou em
parte, direta ou indiretamente, informado, discutido ou recebido
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de qualquer outro participante potencial ou de fato deste d.org.br
Chamamento, por qualquer meio ou por qualquer pessoa;

o Estd ciente que correm por sua conta eventuais despesas
vinculadas a presente Chamada Publica.

e Esta proposta é ndo vinculante.

Declaramos, ainda, ter conhecimento das condicdes estabelecidas,
inclusive sob a caracteristica soberana e deciséria do CREMEB.

Salvador, 22 de janeiro de 2025.

Documento assinado digitalmente Documento assinado digitalments
VICTOR RIBEIRO SAMPAIO EPIFANIO CARNEIRO FILHO

Data: 23/01/2025 16:23:12-0300 Data: 23/01/2025 16:32:36-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.b Verifique em hitps://validar iti gov.be

REFA - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.
Victor Ribeiro Sampaio
Diretor

Proposta 2
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ANEXO | - MODELO DE PROPOSTA COMERCIAL
(PREDIO PRONTO)

PARA: PRESIDENCIA E COMISSAQ DA NOVA SEDE;
CONSELHO REGIONAL DE MEDICINA DO ESTADO DA BAHIA

Edital de Chamada Piblica n° XXX/2024
Senhores Membros,

Proposta que faz a empresal/pessoa fisica ...........GPEC PATRIMONIAL LD
no CNPJ/CPF n°.....06.063,998/0001-30..., e Inscrigao Estadual/RG n° ..
estabelecida na  _avenids Ulysses Guimarags, 3386, bairro

SALVADOR  Estado de BA, para o objeto deste Chamamento Publico n.® XX/2024,

1. PROPONENTE:

* Nomelou Razao Social: GPEC PATRIMONIAL LDTA
Avenida Ulysses Guimaraes, 3386 - Cen i da Bahia, Salvador - BA, SALVADOR,
e EM“W BA - CEP 41,745-007 - SALA 701 - EDF. MULTICAB EMPRESARIAL 2

e CPFou CNPJ: 06.063.998/0001-50

» Representante Legal: CPF: PEDRO DE ARAUJO 454.872.195-91

2. INFORMAGOES DE CONTATO:

* Nome: Car%o: Telefone: E-mail:
PEDRO DE ARAUJO JUNIOR, DIRETOR COMERCIAL . (71)99921-1716 -
pedrojunior@gpecadministracao.com
3. IMOVEL:

. Lmﬂgao Rua Ewerton Visco, n* 190, no bairro Caminho das Arvores em Salvador/BA, CEP: 41,820-022
18.818, 18.819, 18.820, 18.821, 18.822, 18.823, 18.824, 18.825, 18.826, 18.827, 18,828, 18.829, 18.830, 18.831, 18.832,
. Mat"cula 18.833, 18,834, 18.835, 18,836, 18,837, 15,838, 18.839, 18,840, 18,841, 18.842, 18.843, 18.844, 18,845, 18.846, 15.847,
18.848, 18.849, 18.850, 18.85], 18,852 ¢ 18.853 perante a 6* Zona de Iméveis de Salvador/BA.
e Data do término da construgao: 193

o Construtora responsavel: Kicppe Inve (©
« Disponibilidade imediata: (x) sim ( ) ndo - indicar a data :
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Prédio exclusivo? sim (X ) ndo - indicar as areas condominiais e comuns 3.552,22 m*

Vagas de Garagem: 101
Area privativa total para escritério (excluindo-se as 4reas de circulagdo, banheiros,
recepcdo, areas técnicas e garagens); 4.772,84 m2

Quantidade e areas por andar (excluindo-se as areas de circulagdo, banheiros, recepgao,
4reas técnicas e garagens): 250 m2 do 12 a0 122, no térreo + mezanino = 1.772,84m*

Outras éreas: 332,23 (Cobertura)

Pé direito térreo: 4m

Pé direito andar: 3,6 m

Sistema de climatizagdo instalado: (x ) sim ( ) ndo;

Tipo de Forro: Acartonado

Tipo de piso: Vinilico nas salas, ceramico nas dreas comuns

Elevadores — possui? (x) sim, especificar quantidade, marca, modelo, capacidade

e velocidade; ( ) ndo; 3 elevadores OTIS, com velocidade de 104 metros por minuto;

Rede Elétrica estabilizada? (x ) sim, total ( ) sim, parcial, neste caso, especificar:
() néo;

Eficiéncia energética certificada: ( ) sim, neste caso especificar a certificagdo:___ (x ) ndo;
Elementos de sustentabilidade ambiental:

[reuso da &gua da chuva;

Icélulas fotovoltaicas;

[Reuso de 4gua da chuva, tratamento e destinagdo adequada das aguas servidas ( )
outros, especificar:
Espago para gerador: (x ) sim ( ) néo;

Alvara bombeiros: ( ) sim (x ) n@o, neste caso justificar: Processo precisa ser reiniciado, pois o prédio
ja foi habitado e nao foi renovado, desde que ficou parado.

Habite-se: (x ) sim () ndo, neste caso justificar:
Outras informagdes relevantes:

3.1 PREGO REFERENCIAL:

Por m2 (garagens e respectivas areas comuns): R$ 2.042,37 por m?
Por m2 (demais areas):R$ 4.765,52 por m* de area privativa
Total R$ (pagamento & vistas):R$ 30.000.000,00 (Trinta milhdes de Reais)
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4. VALIDADE: 30 dias

5. DECLARAGOES:

Declara a proponente, sob as penas da Lei que:

Encontra-se regular perante a Fazenda Federal, Estadual e Municipal, INSS, FGTS, bem
como ndo consta do Cadastro de Devedores da Justica do Trabalho;

Néo esta impedida de contratar com a Administragdo Publica, estando ciente de que
eventual situagdo superveniente que altere essa situagdo devera ser imediatamente
comunicada;

A proposta apresentada foi elaborada de maneira independente, e o contelido da proposta
nao foi, no todo ou em parte, direta ou indiretamente, informado, discutido ou recebido de
qualquer outro participante potencial ou de fato deste Chamamento, por qualquer meio ou
por qualquer pessoa;

Esta ciente que correm por sua conta eventuais despesas vinculadas a presente Chamada
Pdblica;

Declaramos, ainda, ter conhecimento das condiges estabelecidas inclusive sob a caracteristica
soberana e deciséria do CREMEB.

Obs.: Anexar fotos, plantas, descrigdo do imével e demais documentos exigidos no edital;

Salvador- BA, 24 de JANEIRO De 2025.

PEDRO DE Assinach de Sorma dgal por
ARAUJOASABT219591 tuto 530121013 8 0107

Nome do Representante Legal
Cargo
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ANEXO Il - MODELO DE PROPOSTA COMERCIAL
(PREDIO EM CONSTRUGAO)

PARA: PRESIDENCIA E COMISSAO DA NOVA SEDE;
CONSELHO REGIONAL DE MEDICINA DO ESTADO DA BAHIA

Edital de Chamada Piblica n° XXX/2024
Senhores Membros,

Proposta que faz a empresa/pessoa fisica GPFCPATRIMONIAIIDTA inscrita

no CNPJ/CPF n°.....06.063.998/0001-30. ., e Inscrigao Estadual/RG n° ... ISENTO. . .
estabelecida na _ Avenda Ulysses Guimarags, 3386_ ,  bairmo .CAB ............... , cidade de
LSALVADOR | Estado de PA, para o objeto deste Chamamento Pdblico n.® XX/2024,

conforme abaixo:

1. PROPONENTE:
» Nome/ou Razéo Social: GPEC PATRIMONIAL LTDA
o Enderego: Av. ULYSSES GUIMARAES, 3386, CAB, SALVADOR , BAHIA, SALA 701, EDF. MULTICAB 2
o CPF ou CNPJ: 06.063.998/0001 -50
o Representante Legal: CPF: PEDRO DE ARAUJO - 454.872.195 -91

2. INFORMAGOES DE CONTATO:

« PEDRO DE ARAUJO JUNIOR, DIRETOR COMERCIAL, (71) 9.9921 1716,
PEDROJUNIOR @GPECadministracao.com

3. IMOVEL:

e |ocalizagdo end;;erg; completo): Rua Ewerton Visco, ne 190, no bairro Caminho das
Arvores em, Salv. A, CEP: 41.820 -022

o Matricula: 18818 18819, 18820, 18821, 18822, 18.823, 18824, 18825, 18.826, 18.827, 18.828, 18,829, 18.830, 18,831, 18832,

18833, 18,834, 18.835, 18.836, 18.837, 18,838, 18.839, 18.840, 18.841, 18.842, 18.843, 18,844, 18.845, 18,846, 18.847, 18,848, 18.849,

18850, 1‘&351.'18852 e 18.853, perante a 6*Zona de Iméveis de Salvador/BA

Proprietario do imovel: GPEC PATRIMONIAL LTDA "

Construtora responsavel pela obra: PEJOTA CONSTRUCOES LTDA

Data de inicio das obras:  APGS ASSINATURA DO COMPROMISSO DE COMPRA

Estagio da obra: em PROCESSO DE COTAGAO, FECHAMENTO DE FORNECODRES
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« Data estimada para término da obra: 8 MESES APOS INICIO

o Prédio exclusivo: ( X) sim () ndo, neste caso especificar as areas condominiais e comuns

o Vagas de garagem privadas: 101

*  Area privativa total para escritorio (excluindo-se areas de circulagdo, banheiros, recepgao,
areas técnicas e garagens): 4.772,84 M*

*  Area andar térreo + mezanino ou subsolo (excluindo-se areas de circulagdo, banheiros,

recepgao, areas técnicas e garagens): 1.772,84 M?
o Quantidade e areas do andar-tipo (excluindo-se areas de circulagao, banheiros, recepcao,
areas técnicas e garagens): SAO 12 ANDARES DE SALAS + COBERTURA

e Outras areas (especificar): COBERTURA, 4 ANDARES DE GARAGEM E MEZANINO
o Pé-direito do térreo: 4 M

e Pé-direito do andar tipo: 3,6M

o Sistema de climatizag&o previsto: existe um sisTema DE AGUA GELADA, COM 2 CHILLER DE 300 TR, PRECISA DE
MANUTENCAO, NAO ESTA NO ESCOPO!

e Tipo de forro: nio Esta No Escopo.

o Elevadores (quantidade, capacidade e velocidade): : eLEvADORES ODERNIZADOS DA OTIS - 104
METROS POR MINUTO

« Elementos de sustentabilidade ambiental:
[reuso da &gua da chuva;
[células fotovoltaicas;
[Reuso de 4gua da chuva, tratamento e destinacdo adequada das aguas servidas ( )
outros, especificar: s
o Espaco para gerador: ( X) sim () ndo
o Alvara de construgdo: ( ) sim, neste caso informar a data de expedicdo ( X ) ndo

e Outras Informagdes relevantes: £ um pReIo EXISTENTE, SERA ENTREGUE JUNTO COM A VENDA, 05 3 ELEVADORES EM
FUNCIONAMENTO E MODERNIZADOS, ALEM DA SUBSTACAO £ TODA PARTE DE FORGA EM FUNCIONAMENTD, 0 RESTANTE DE ESCOPO DE
REFORMA DEVERA SER ORCADO EM OUTRO MOMEMENTO, NAO SENDO 0 RETROFIT DO PREDIO, COMO TROCA DE PISO E PARTE DE BAIXA

TENSAO ESCOPO DA BRA. INCLSUOVE SISTEMA DE CLIMATIZACAO, QUE SERA ENTREGUE COMO ESTA.

0 edificio comercial serd vendido pelo valor de RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), ¢ lando as seguintes
1. Itens incluidos na proposta de venda:

Os trés elevadores serio entregues modernizados e em pleno funcionamento;

A subestagdo elétrica serd entregue reformada e em pleno incluindo os trés d ios para o pleno
funcionamento das instalacdes;

Alvenda inclui o edificio completo, compreendendo loja + mezanino, além do prédio destinado a lojas e servigos, em situagio habitivel sem
climatizagao.

2.Itens ndo incluidos na proposta de venda:

Em prwom nédo inclui a mlluc;h de retrofit no prédio, tais como:Troca de pisos e revestimentos; Reativagdo do sistema de climatizagio;
da fachada; M lagao do sistema de CFTV (circuito fechado de televisio);

Qualquer outro servico adicional ndo especificado no item 1 desta cliusula.
Condigdes adicionais:
0 escopo da venda limita-se & entrega dos elevads izados ¢ em funci bem como da subestagdo elétrica reformada e operante,

Qual uer outra obra ou melhoria no edificio podera ser o da a a elaboragio de um projeto, a ser desenvolvido conforme as
ssidad especificas do comprador, em &;‘;\"ial o CREMEB (gnsdhﬁemml de Medmnapml’.mdo da Bahia), caso seja o interessado.
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4. VALIDADE: dias

5. DECLARAGOES:

Declara a proponente, sob as penas da Lei que:

o Encontra-se regular perante a Fazenda Federal, Estadual e Municipal, INSS, FGTS, bem
como n&o consta do Cadastro de Devedores da Justiga do Trabalho;

o Nao esta impedida de contratar com a Administragdo Publica, estando ciente de que
eventual situagdo superveniente que altere essa situagao devera ser imediatamente
comunicada;

» A proposta apresentada foi elaborada de maneira independente, e o contetido da proposta
nao foi, no todo ou em parte, direta ou indiretamente, informado, discutido ou recebido de
qualquer outro participante potencial ou de fato deste Chamamento, por qualquer meio ou
por qualquer pessoa;

» Esta ciente que correm por sua conta eventuais despesas vinculadas a presente Chamada
Publica;

Declaramos, ainda, ter conhecimento das condigdes estabelecidas inclusive sob a caracteristica
soberana e deciséria do CREMEB.

Obs.: Anexar fotos, plantas, descricao do imével e demais documentos exigidos no edital;

de_ de2025.

Aisinado de Yors PEDRC
SEORD OE e

ARAUJO:45487219591 Ducon 20550134 1246 0595

Nome do Representante Legal
Cargo
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ANEXO IV FOTOS

Proposta 1 - Edf. Civil Empresarial (REFA)
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Proposta 2 - Edf. Boulevard Financeiro (GPEC)
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