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1. INTRODUÇÃO
A Comissão Especial do Conselho Regional de Medicina do Estado da Bahia (CREMEB),
constituída através da PORTARIA CREMEB N°. SEI-33/2024, de 07 de agosto de 2024,
com a finalidade de planejar, formular, acompanhar, e adotar providências
necessárias para aquisição de uma nova sede com recursos próprios e do Conselho
Federal de Medicina (CFM) em consonância com o item 6.2.8 do Edital.
 
Este relatório tem por objetivo apresentar os resultados do Chamamento Público
001/2025 do Conselho Regional de Medicina do Estado da Bahia (CREMEB),
consolidando todas as etapas do processo seletivo, as propostas recebidas e a
proposta escolhida ou não, conforme os critérios estabelecidos no edital.
 
2. OBJETIVO DO CHAMAMENTO PÚBLICO
Segundo o TCU, o chamamento público é o processo administrativo em que a
Administração Pública convoca interessados em prestar serviços ou fornecer bens
para que, preenchidos os requisitos necessários, se credenciem no órgão ou na
entidade para executar o objeto quando convocados.
 
Esse procedimento auxiliar é adotado quando se constata, na fase de planejamento da
contratação, que a abordagem mais vantajosa para a administração consiste em
permitir que uma gama de fornecedores se qualifique para fornecer os bens ou
serviços desejados, em virtude da inviabilidade ou ineficácia de selecionar um único
fornecedor por meio de disputa, de modo a atender adequadamente ao interesse
público.
 
Portanto, o processo de credenciamento é adotado quando não é viável ou adequado
realizar uma licitação para selecionar o fornecedor. Contudo, é importante ressaltar
que o credenciamento não obriga a administração pública a realizar a contratação[,
mas em o fazendo, deverá contratar todos os credenciados.
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O Chamamento Público n° 001/2025 foi realizado com o propósito de prospectar o
mercado imobiliário para eventual aquisição de imóvel para abrigar a Nova Sede do
Conselho Regional de Medicina do Estado da Bahia – CREMEB em área urbana de
Salvador para uso institucional que atenda às necessidades de instalação dos
conselheiros e servidores do CREMEB, com localização de fácil acesso aos
jurisdicionados e à sociedade.
 
3. PROCESSO DE SELEÇÃO
O processo de chamamento público seguiu as diretrizes da Lei nº 14.133/2021 e
demais normativas aplicáveis. As principais fases são: a publicação do Edital no portal
oficial do CREMEB e demais meios de comunicação, período para envio de propostas,
garantindo ampla participação, análise documental e técnica das propostas pela
Comissão Nova Sede, divulgação dos resultados preliminares, permitindo
impugnações e recursos; e homologação e divulgação do resultado final e assinatura
do contrato.
 
4. PROPOSTAS RECEBIDAS
No âmbito do Edital de Chamamento Público nº 001/2025, foram recebidas duas
propostas dentro do prazo estipulado. Ambas foram analisadas quanto à
documentação exigida na 1ª fase do processo e classificadas para a 2ª fase.

 
QUADRO 1 - PROPOSTAS RECEBIDAS

N° PROPONENTE EDIFÍCIO Valor (R$)

1
REFA – EMPREENDIMENTO
IMOBILIÁRIO SPE LTDA. CNPJ -
20.010.452/0001-61

Civil Empresarial 30.000.000,00
(trinta milhões)

2 GPEC Patrimonial Ltda. CNPJ -
06.063.998/0001-50

Boulevard
Financeiro

30.000.000,00
(trinta milhões)

 
A avaliação das propostas foi conduzida pela Equipe de Planejamento da Contratação,
em conjunto com a Comissão da Nova Sede, considerando os seguintes critérios:
conformidade com os objetivos do chamamento; capacidade técnica e operacional da
entidade proponente; consistência e viabilidade da proposta apresentada; e impacto
esperado e benefícios à sociedade.
 
Foram analisadas as condições das obras civis realizadas, bem como as instalações
prediais, incluindo iluminação, climatização, banheiros, divisórias, forros, pisos e
infraestrutura dos edifícios avaliados. As inspeções envolveram visitas técnicas aos
locais, levantamento fotográfico, análise de plantas baixas, fluxo de funcionários e
áreas de convivência e recepção de visitantes, garantindo que a futura sede atenda
plenamente às demandas operacionais do CREMEB.
 
Após a análise, as propostas foram classificadas conforme a ordem abaixo:

1° REFA – EMPREENDIMENTO IMOBILIÁRIO SPE LTDA. CNPJ -
20.010.452/0001-61

Relatório FINAL DA COMISSÃO ESPECIAL PARA AQUISIÇÃO DA NOVA (2337483)         SEI 25.5.000000025-5 / pg. 2



2° GPEC Patrimonial Ltda. CNPJ - 06.063.998/0001-50

 
A 2ª fase do processo consistiu na avaliação detalhada de toda documentação
recebida do imóvel ofertado, conforme os requisitos técnicos e administrativos
estabelecidos no edital.

 
5. ANÁLISE E SELEÇÃO DA PROPOSTA VENCEDORA
Após criteriosa análise, a proposta da REFA – EMPREENDIMENTO IMOBILIÁRIO SPE LTDA.,
inscrita sob o CNPJ n° 20.010.452/0001-61, foi classificada em primeiro lugar, atendendo
majoritariamente aos requisitos do edital. Os fatores determinantes para a escolha
foram:
Excelência técnica na execução de projetos similares;
Capacidade demonstrada em gestão e implementação de atividades finalísticas;
Plano de trabalho sólido, alinhado às diretrizes do CREMEB;
Custo-benefício favorável, otimizando a aplicação dos recursos disponíveis.
 
5.1. ASPECTOS ARQUITETÔNICOS
No contexto do processo de aquisição da nova sede do CREMEB, foram analisadas
duas propostas imobiliárias: o Edifício Civil Empresarial, localizado na Rua Dr. José
Peroba, nº 251, e o Edifício Boulevard Financeiro, situado na Rua Ewerton Visco, nº
190. Ambos os imóveis foram avaliados com base em critérios técnicos, estruturais e
documentais, conforme estipulado no Edital de Chamamento Público nº 001/2025.
 
O Civil Empresarial destaca-se por sua ampla área construída de 10.409,35m², com
5.541,84m² de área privativa e 186 vagas de estacionamento, atendendo plenamente
às necessidades do CREMEB. Sua infraestrutura é moderna e contempla aspectos de
acessibilidade e eficiência energética, o que contribui para a sustentabilidade e a
redução de custos operacionais a longo prazo.
 
Com uma área total construída de 10.430,13m² e 4.772,84m² de área privativa, o
Boulevard Financeiro também atende às especificações mínimas do edital. No entanto,
sua capacidade de estacionamento é menor (101 vagas) e apresenta algumas
restrições documentais e técnicas que impactam sua viabilidade, além da ausência de
certificação de eficiência energética.
 
5.1. DAS INSTALAÇÕES
Foram realizadas visitas com foco nas instalações prediais existentes em salas de
cada edifício, onde foi constatada uma vantagem na aquisição do Civil Empresarial,
como piso técnico para instalações elétricas, voz e dados, interruptores, tomadas,
sanitários, instalações hidrossanitários, louças e metais, sanitário PCD, climatização,
todos os itens de boa qualidade e bom estado de conservação.
 
O Edifício Civil Empresarial conta com um sistema de ar-condicionado central,
garantindo conforto térmico adequado para seus ocupantes. Já o Edifício Boulevard
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Financeiro possui climatização baseada em um sistema de água gelada, que necessita
de manutenção e será entregue no estado atual, exigindo intervenções para pleno
funcionamento. Ambos os imóveis não possuem elementos de sustentabilidade
implementados em suas instalações.
 
5.2. DA INFRAESTRUTURA
Avaliamos também a infraestrutura dos prédios visando obter recursos de eventos
corporativos e conforto para os funcionários, jurisdicionais e sociedade em geral.
Verificamos que Edifício Civil Empresarial possui uma área privativa total de 5.541,84
m², enquanto o Edifício Boulevard Financeiro conta com 4.772,84 m². Em relação ao
estacionamento, o primeiro disponibiliza 186 vagas de garagem, enquanto o segundo
oferece 101 vagas.
 
Quanto à disponibilidade, parte do Civil Empresarial pode ser ocupada de imediato,
mas os andares do 5º ao 10º serão desocupados apenas em janeiro de 2026. Já o
Boulevard Financeiro será entregue no estado atual, com a modernização já concluída
dos elevadores e da subestação elétrica, mas com necessidade de manutenção no
sistema de climatização.
 
Em relação ao estado de conservação, o Edifício Civil Empresarial está em boas
condições, enquanto o Edifício Boulevard Financeiro apresenta um alto grau de
degradação, exigindo intervenções significativas e onerosas para atender
adequadamente às necessidades do CREMEB.
 
No quesito documentação, o Civil Empresarial possui Habite-se e alvará do Corpo de
Bombeiros válidos, enquanto o Boulevard Financeiro precisa reiniciar o processo de
obtenção do alvará de bombeiros para atender às normas de segurança.
 
Ambos os edifícios se encontram em localização privilegiada, com fácil acesso, sendo
que a proximidade com o Salvador Shopping também agrega, considerando ser um
ponto de comodidade para os funcionários e visitantes.
 
6. CONSIDERAÇÕES FINAIS
O Chamamento Público N° 001/2025 foi conduzido de forma transparente, seguindo
rigorosamente as normativas vigentes. Conforme análise das propostas (2055606 e
2055973) como base nas regras constantes no Edital (1960735), e documentos
constantes no Processo SEI 25.5.000000025-5, esta Comissão Especial opina no
sentido de que o imóvel proposto ofertado pela REFA – EMPREENDIMENTO
IMOBILIÁRIO SPE LTDA., CNPJ 20.010.452/0001-61, é o único que atende às
necessidades do CREMEB, conforme quadro comparativo que faz parte integrante do
presente relatório, sob anexo I.
 
Não há vantagem financeira na escolha entre os imóveis, pois ambos foram ofertados
pelo mesmo valor de R$ 30.000.000,00 (trinta milhões de reais). No entanto, o Edifício
Boulevard Financeiro requer diversas intervenções estruturais, o que implica custos
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adicionais significativos. Já o Edifício Civil Empresarial, apesar de estar em boas
condições de conservação, não exclue a necessidade de um projeto de adequação
para atender plenamente às necessidades do CREMEB. Esse projeto deve contemplar
ajustes em divisórias, luminárias, climatização, interruptores e tomadas, além da rede
de voz e dados, etc. Contudo, um estudo estratégico de layout pode minimizar os
custos de adaptação e otimizar as intervenções necessárias para viabilizar a ocupação
e o funcionamento adequado da nova sede.
 
Conforme previsto no edital, o Edifício Civil Empresarial foi avaliado pela empresa
VALLE CONSULT ENGENHARIA E GESTÃO DE ATIVOS LTDA, credenciada pela Caixa
Econômica Federal. A contratação ocorreu por meio de dispensa de licitação, e os
honorários foram custeados pelo CREMEB. O objetivo da avaliação foi determinar o
valor de mercado de compra e venda do imóvel, seguindo os preceitos da NBR 14.653-
2:2011. De acordo com o laudo de avaliação (2285433), o imóvel foi estimado em R$
40.810.000,00 (quarenta milhões e oitocentos e dez mil reais), confirmando que o
valor das propostas apresentadas está compatível com o preço de mercado.
 
O presente Relatório Final deverá ser encaminhado ao Plenário do CREMEB para
apreciação, discussão e deliberação sobre a aquisição ou não do imóvel proposto,
juntamente com a informação da existência de disponibilidade orçamentária caso a
deliberação do Plenário do CREMEB seja favorável a compra do imóvel proposto. Isto
posto, apresentamos este relatório para deliberação da plenária do CREMEB
 

Salvador, 01 de abril de 2025.
 
 

Cons. Otávio Marambaia dos Santos
Coordenador

 
Cons. Jedson dos Santos Nascimento

Vice-Coordenador
 

Cons. Jecé Freitas Brandão
Membro

 
Cons. Plínio Roberto Barreto Sodré

Membro
 
 
ANEXOS:
ANEXO I - QUADRO COMPARATIVO
ANEXO II - ANÁLISE DAS PROPOSTAS
ANEXO III - PROPOSTAS
ANEXO IV – FOTOS
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Documento assinado eletronicamente por Otávio Marambaia dos Santos,
Presidente, em 07/04/2025, às 11:21, com fundamento no art. 5º da RESOLUÇÃO
CFM nº2.308/2022, de 28 de março de 2022.

Documento assinado eletronicamente por Plinio Roberto Barreto Sodré,
Membro da Equipe de Planejamento, em 07/04/2025, às 16:33, com
fundamento no art. 5º da RESOLUÇÃO CFM nº2.308/2022, de 28 de março de
2022.

Documento assinado eletronicamente por Jedson dos Santos Nascimento,
Conselheiro, em 07/04/2025, às 17:06, com fundamento no art. 5º da
RESOLUÇÃO CFM nº2.308/2022, de 28 de março de 2022.

Documento assinado eletronicamente por Jecé Freitas Brandão, Conselheiro,
em 22/04/2025, às 16:13, com fundamento no art. 5º da RESOLUÇÃO CFM
nº2.308/2022, de 28 de março de 2022.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site
https://sei.cfm.org.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 informando o código
verificador 2337483 e o código CRC 0B8DDC79.

Rua Guadalajara, 175 - Bairro Morro do Gato | 
CEP 40169-690 | Salvador/BA - http://www.cremeb.org.br/

Referência: Processo SEI nº 25.5.000000025-5 | data de inclusão: 07/04/2025
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ANEXO I - QUADRO COMPARATIVO 

 

Critério 
REFA Empreendimento 

Imobiliário 
NOTA GPEC Patrimonial NOTA 

Valor da Proposta (Preço) R$ 30.000.000,00 9X3 R$ 30.000.000,00 9X3 

Acessibilidade Arquitetônica Adequada 10X3 Adequada 10X3 

Área, flexibilidade de uso e adaptação Melhor aproveitamento 10X3 Limitada 8X3 

Localização Costa Azul 10X3 C. das Árvores 10X3 

Qualidade construtiva e conservação Boa 9X3 Regular 6X3 

Solidez e segurança Atende 10X3 Parcial 6X3 

Disponibilidade de infra. urbana Boa 10X2 Boa 10X2 

Linguagem Arquitetônica Contemporânea 8X2 Funcional 6X2 

Testada e visibilidade Boa 8X2 Moderada 7X2 

Possibilidade de ampliação Limitada 9X2 Limitada 8X2 

TOTAL 248  209 

 

 



 

 

ANEXO II ANÁLISE DAS PROPOSTAS 

 

COMPARATIVO DAS PROPOSTAS 

Aspectos REFA Empreendimento Imobiliário GPEC Patrimonial 

Localização Rua Dr. José Peroba, Costa Azul Rua Ewerton Visco, Cam. das Árvores 

Área privativa (m²) 5.541,84 4.772,84 

Vagas de garagem 186 101 

Disponibilidade Imediata (parcial) 
Entrega em estado atual, com 

manutenções necessárias 

Sustentabilidade Não Não 

Preço total R$ 30.000.000,00 R$ 30.000.000,00 

Condições de pagamento 20% sinal, 80% na escritura Pagamento à vista 

Conformidade com alvará Sim Não (necessário reiniciar processo) 

 

DOCUMENTOS APRESENTADOS CONFOME EDITAL DE CHAMAMENTO PÚBLICO – 1ª fase 

DESCRIÇÃO 

CONFORMIDADE 

Civil 
Empresarial 

Boulevard 
Financeiro 

a) Endereço completo do imóvel;  S N 

b) Valor venal do imóvel, em R$ (valor por extenso); S N 

c) Valor anual do IPTU; S S 

d) Laudo expedido de avaliação do valor do imóvel – poderá ser 
elaborado por corretor de imóveis registrado no CRECI; 

S S 

e) Ficha técnica da situação atual do imóvel contendo: área edificada 
(total e por pavimento) e quantidade de vagas na garagem; 

S N 

f) Fotos (externas e internas) – poderão ser também apresentados: 
maquete digital do imóvel e folder de apresentação do empreendimento; 

S N 



 

 

g) Projeto arquitetônico no formato digital, extensão DWG 
(compatibilidade mínima com AutoCAD 2014), contendo, no mínimo: plantas 
baixas de implantação do edifício no terreno e de todos os pavimentos com 
indicação dos pés-direitos. 

S S 

 

DOCUMENTOS APRESENTADOS CONFOME EDITAL DE CHAMAMENTO PÚBLICO – 2ª fase 

DESCRIÇÃO CONFORMIDADE 

1. O Conselho Regional de Medicina do Estado da Bahia – CREMEB, 
providenciará um Laudo de avaliação do valor do imóvel assinado por profissional 
habilitado. 

S  

2. Documentos do(s) proprietário(s): 

a) Cópia do RG e do CPF, se pessoa física; NA 

b) Comprovante de residência ou declaração de residência da qual conste 
expressamente a responsabilidade do declarante pela veracidade da informação 
prestada; 

S  

c) Certidão de depósito ou de registro dos respectivos contratos e atos 
constitutivos e cópia dos documentos comprobatórios de sua representação legal e 
de sua inscrição no CNPJ, se pessoa jurídica; 

S  

d) Certidões de feitos ajuizados (Cível Estadual/Federal e Trabalhista); S  

e) Certidão de Casamento e CPF do cônjuge (se casado); NA 

f) Certidão Negativa de Débitos relativa a Contribuições Previdenciárias – 
CND/INSS, se pessoa jurídica (art. 47, inciso I, alínea “b” da Lei nº 8.212/1991); 

S  

g) Certidão Negativa de Interdição fornecida pelo Cartório de Registro Civil; NA 

h) Declaração de que não emprega Menor; S  

i) Declaração de Nepotismo. S  

3. Documentos gerais do imóvel: 

a) Três últimas contas das fornecedoras de água e eletricidade; S  

b) Certidão de inteiro teor da matrícula do imóvel, com todas as construções 
averbadas; 

S  

c) Declaração de quitação de despesas condominiais assinada pelo síndico; S  

d) Certidões referentes aos tributos que incidam sobre o imóvel; S  

e) Certidões negativas de ônus, gravames e de distribuição de ações reais e 
reipersecutórias relativas ao imóvel; 

S  

f) Declaração atestando que não há, acerca do imóvel, qualquer 
impedimento de ordem jurídica capaz de colocar em risco a alienação, ou, caso 

S  



 

 

exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos, cabíveis, inclusive com a 
juntada da documentação pertinente, para fins de avaliação. 
4. Documentos técnicos do imóvel 

4.1. Laudo de inspeção predial, acompanhado da Anotação de 
Responsabilidade Técnica – ART ou Registro de Responsabilidade Técnica – RRT, 
elaborado por profissional habilitado e em conformidade o ANEXO III; 

S  

4.2. Laudo estrutural, acompanhado da Anotação de Responsabilidade 
Técnica – ART, elaborado por Engenheiro Civil, atestando a estabilidade da 
construção e indicando a carga admissível das lajes; 

S  

4.3. Memorial Descritivo (do terreno e da construção, com identificação das 
características construtivas (cobertura, paredes, pisos, tetos/forros e equipamentos) 
e histórico da ocupação do imóvel assinado por profissional legalmente habilitado; 

S  

4.4. Cópia do Projeto legal aprovado na Prefeitura;  N 

4.5. Cópia do Habite-se ou Auto ∕ Certificado de Conclusão de Obra ou Auto ∕ 
Certificado de Regularização de Obra; 

S  

4.6. Cópia do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros; S  

4.7. Documento comprobatório emitido pela Prefeitura que ateste que o uso 
Administrativo/ Institucional é permitido no local; 

S  

4.8. Alvarás de instalação e licença de funcionamento dos elevadores, 
acompanhados da certidão negativa de taxa de elevador. 

S N 

4.9. Projeto de Arquitetura – composto de peças gráficas no formato digital, 
extensão DWG (compatibilidade mínima com AutoCAD 2014), contendo, no mínimo, 
obrigatoriamente: 

a) Implantação do edifício com recuos; 

b) Plantas de todos os pavimentos; 

c) Cortes transversais e longitudinais (pelo menos um), com indicação de pé-
direito; 

S  

4.10. Relatório de manutenção das Instalações de Ar-condicionado, 
acompanhado dos Manuais ou Ficha Técnica dos Equipamentos; 

S  

4.11. Relatório de manutenção dos Elevadores, acompanhado dos Manuais ou 
Ficha Técnica dos Equipamentos. 

S  

4.12. Documentos e informações DESEJÁVEIS: 

4.12.1. Peças Gráficas de Arquitetura: S  

a) Planta de cobertura com as seguintes indicações: sentido de escoamento das 
águas, posição das calhas, rufos, condutores e beirais, localização de reservatórios, 
domus e demais elementos de interferência na cobertura, tipo de 

N N 



 

 

impermeabilização, materiais e acabamentos; 

b) Todas as elevações indicando aberturas e materiais de acabamento. 

c) Indicações de níveis dos pisos acabados (externos e acesso ao edifício), cotas e 
dimensionamento referenciado; espessura das paredes, medidas internas de todos 
os compartimentos e das aberturas (vãos e peitoris), materiais de execução e tipos 
de acabamento; altura de platibanda, cotas de nível de escadas e patamares, cotas 
de piso acabado e alturas dos rodapés; 

4.12.2. Projeto de Fundações e Estrutura - composto de peças gráficas – formato 
digital na extensão DWG (preferencialmente) e compatível com (compatibilidade 
mínima com AutoCAD 2014), memoriais descritivo e de cálculo; 

S N 

4.12.3. Projeto de Instalações Prediais de Elétrica – eletrotécnica, eletrônica e 
telecomunicações 

- Projetos compostos de peças gráficas – formato digital na extensão DWG 
(preferencialmente) e compatível com (compatibilidade mínima com AutoCAD 
2014), memoriais descritivo e de cálculo; 

S N 

4.12.4. Projeto de Instalações Prediais de Hidráulica – Projetos compostos de 
peças gráficas – formato digital na extensão DWG (preferencialmente) e 
compatibilidade mínima com AutoCAD 2014, memoriais descritivo e de cálculo; 

S N 

4.12.5. Projeto de Instalações de Ar-condicionado - peças gráficas – formato 
digital na extensão DWG (preferencialmente) e compatibilidade mínima com 
AutoCAD 2014 e Memoriais descritivo e de cálculo de Instalações de Ar-
condicionado; 

S N 

4.12.6. Projetos dos Elevadores – peças gráficas – formato digital na extensão 
DWG (preferencialmente) e compatibilidade mínima com AutoCAD 2014 e 
Memoriais descritivo e de cálculo de Elevadores; 

N N 

4.12.7. Últimos Projetos Aprovados nas Concessionárias e/ou nos órgãos 
públicos: 

a) Proteção Contra Incêndio; 

b) Entrada de energia elétrica; 

c) Entrada de telecomunicações; 

d) Entrada de água potável (cavalete e hidrômetro). 

parcialmente N 

 

 



 

 

ANEXO III PROPOSTAS 
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Proposta 2 



 

 



 

 

 



 

 



 

 



 

 



 

 

 



 

 

ANEXO IV FOTOS 

Proposta 1 – Edf. Civil Empresarial (REFA) 

 



 

 

 

 



 

 

 

 

 

 



 

 

Proposta 2 – Edf. Boulevard Financeiro (GPEC) 
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