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CONSELHO REGIONAL DE MEDICINA DO ESTADO DA BAHIA

TERMO DE REFERENCIA (TR)

1 DO OBJETO

O presente Termo de Referéncia tem por objeto a CONSULTA DE IMOVEIS DISPONIVEIS
PARA AQUISICAO, onde a Administracdo Publica ird analisar a possivel compra de
imoével a ser destinado a instalacao da nova sede do Conselho Regional de Medicina do
Estado da Bahia - CREMEB, com objetivo de coleta de propostas comercias que
atendam as condicbes e especificagdes minimas a seguir discriminadas:

2 FUNDAMENTACAO LEGAL

Como é de conhecimento geral, a exigéncia de realizar processos licitatérios para
obras, servicos, compras e alienacbes por parte da Administracao Publica é uma
obrigacao constitucional, conforme disposto no art. 37, inciso XXI, da Constituicao
Federal de 1988. Este artigo garante condicdes de igualdade para todos que desejem
participar do processo licitatério promovido por érgaos ou entidades publicas.

Entretanto, a nao realizacao de licitacao, conforme o mesmo dispositivo constitucional
mencionado, pode ocorrer em situacdes especificas previstas em leis que estabelecem
normas gerais para licitacbes e contratos publicos. Essas situacdes podem ser
classificadas como dispensa ou inexigibilidade de licitacao.

A presente aquisicao fundar-se-& no inc. V do art. 74 da Lei n? 14.133/2021, que
regulamenta hipotese especifica de inexigibilidade de licitacdo para compra ou

locacao de imoével para a Administracao Publica, in verbis:

Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competicdo, em
especial nos casos de:

[...]
V - aquisicdo ou locacdo de imédvel cujas caracteristicas de
instalacbes e de localizacdo tornem necessaria sua escolha.

Conforme se extrai do dispositivo legal supracitado, ao gestor publico é ofertada a
possibilidade de contratacao direta por inexigibilidade, uma vez que é pouco provavel
gue a Administracao consiga definir previamente critérios objetivos para a aquisicao
ou locacao de imdveis, motivo pelo qual nao é possivel realizar um procedimento
licitatorio e, portanto, deve ser contratada por inexigibilidade, seja com a existéncia
de um Unico imdvel vidvel, seja nos casos em que existirem multiplas possibilidades.

A melhor doutrina ensina que deve haver uma comunicacao entre a necessidade da
Administracao e as caracteristicas do imével escolhido para ser locado/adquirido,



devendo ser valoradas, para tanto, as caracteristicas do bem designado, sua
localizacdao e as peculiaridades relacionadas ao interesse publico envolvido.
Elucidando tal apontamento, segue o magistério do professor Marcal Justen Filho, veja-

se:

As caracteristicas do imével (tais como localizacdo, dimensao,
edificacdao, destinacao etc.) sao relevantes, de modo que a
Administracao nao tem outra escolha.

Quando a Administracdo necessita de imével para destinacao
peculiar ou com localizacao determinada, ndo se torna possivel
a competicao entre particulares. Ou a Administracao encontra o
imovel que se presta a atender seus interesses ou nao o
encontra. Na primeira hipétese, cabe-lhe adquirir (ou locar) o

imével disponivel; na segunda, é impossivel a locacdo ou
aquisicao. (Grifo nosso).

Nesse sentido, colacionamos aresto do Tribunal de Contas da Uniao, proferido ainda
na vigéncia da Lei 8.666/93, mas que se adequa ao contexto da Nova Lei de Licitacdes

e Contratos:

11. Verifica-se, portanto, que a utilizacao desse dispositivo s6 é
possivel quando se identifica um imédvel especifico, cujas
instalacdes e localizacao sinalizem que ele é o Unico que atende
0 interesse da administracdo. Nesse sentido se manifestam
Marcal Justen Filho e Jessé Pereira Junior a respeito desse
comando legal: “A auséncia de licitacdo deriva da
impossibilidade de o interesse sob a tutela estatal ser satisfeito
através de outro imével, que nao aquele selecionado... Antes de
promover a contratacdo direta, a Administracdo devera
comprovar a impossibilidade de satisfacao do interesse sob
tutela estatal por outra via e apurar a inexisténcia de outro
imoével apto a atende-lo...” (Marcal Justen Filho, Comentarios a
Lei de Licitagbes e Contratos Administrativos, 112 Edicao, p.
250).

“Em principio, a Administracao compra ou loca mediante
licitacdo, tais e tantas podem ser as contingéncias do mercado,
varidveis no tempo e no espaco, a viabilizarem a competicao.
Mas se a operacao tiver por alvo imével que atenda a
necessidades especificas cumuladas de instalacdo e localizacao
dos servicos, a drea de competicdo pode estreitar-se de modo a
ensejar a dispensa... Nestas circunstancias, e somente nelas, a
Administracdo comprard ou locarad diretamente, inclusive para
que nao se frustre a finalidade a acudir” (Jessé Torres Pereira
JUnior, Comentédrios a Lei das Licitacbes e ContratacOes da
Administracdo Publica, 52 Edicao, p. 277).

Neste tema, merece destaque os professores Barcelos e Torres (2018, p. 136), que

apresentam como solucao a
escolha do imoével:

estratégia do chamamento publico para viabilizar a

Apresenta-se como boa pratica administrativa a realizacao de
“chamamentos publicos” em que se anuncia o interesse em
alugar ou em adquirir um imoével, divulgando-se ao mercado as



caracteristicas e a localizacdo aptas a atender a necessidade da
empresa estatal.

Entende-se que a licitacao deve ser a regra em todas as contratacdes efetivadas pelo
Poder Publico, haja vista que se trata de um procedimento que se pauta pelo principio
da isonomia e que exige o envolvimento do maior nimero possivel de interessados,
visando propiciar a Administracao Publica o melhor negécio quando tendente a
contratacao de obras, servicos, compras, alienacdes, permissdoes e locacdes. No
entanto, existem aquisicoes e contratacdes que possuem caracteristicas especificas,
tornando impossiveis e/ou inviaveis a utilizacao dos tramites usuais.

Portanto, o "Chamamento Publico" é o meio mais adequado para ser utilizado no inicio
do procedimento de busca de imdveis antes da contratacao, seja por dispensa ou por
inexigibilidade. Ressalte-se que este é o entendimento do TCU para a aquisicao,
locacao e permuta de iméveis pela Administracao Publica, conforme disciplinado pelo
Acérdao 1.273/2018-TCU-Plenario, sob a relatoria do Ministro Vital do Régo.

3 DESCRICAO DO IMOVEL | REQUISITOS MINIMOS DO IMOVEL A SER
OFERTADO

3.1. Requisitos indispensaveis: Sao condicdes para aceitacdao das propostas de iméveis
as seguintes caracteristicas:

3.1.1. Localizacao

O imével ofertado devera ter sido projetado e dimensionado para uso comercial, e/ou
com finalidade comercial, ou residencial desde que o mesmo possa ser adequado para
0 uso comercial, estar localizado na zona urbana do Municipio de Salvador/Ba, possuir
todas as vias de acesso pavimentadas, nao sujeitas a alagamentos, com facilidade de
acesso tanto por meio de veiculos como por transporte coletivo, em especial metro, e
transportes nao motorizados e estar préximo de estabelecimentos comerciais, a
exemplo de shoppings, restaurantes, centros médicos e hospitais, preferencialmente
nos bairros: Caminho das Arvores, Itaigara, Pituba, Stiep, lguatemi, Costa Azul.

O imével deverd estar localizado em regido atendida com infraestrutura publica de
rede elétrica, telefénica, l6gica, de dgua encanada, de esgoto e coleta de lixo.

3.1.1.1. Mobilidade Urbana
A edificacdo devera estd localizada, preferencialmente, em local com facil acesso de
transporte publico, atribuindo-se, os seguintes conceitos referenciais:

- Dificil acesso: Ponto de 6nibus e/ou Metré com distancia superior a 1km;
- Acesso regular: Ponto de 6nibus e/ou Metré com distancia de 600mts a 1km;

- Excelente acesso - Ponto de 6nibus e/ou Metr6 com distancia inferior a 600 mts;



3.1.2. Condicdes da edificacao

A edificacao a ser ofertada devera estar construida ou ainda em fase de construcao,
desde que as obras ja tenham sido iniciadas com expectativa de conclusao até o final
do exercicio de 2024, bem como disponham previamente de todas as licencas, alvaras
e autorizacOes para realizacao da obra na forma apresentada.

Os imdveis prontos deverao estar em 6timo estado de conservacao, inteiramente
regularizados, dispondo de todas as licencas, alvardas e demais documentacdes
necessarias ao seu uso. Deverd estar desocupado ou com possibilidade de pronta
desocupacao no ato da aquisicao preferencialmente. Somente serdao aceitos iméveis
prontos que comprovadamente tenham no maximo de 30 (trinta) anos de término de
construcao.

Também poderdo ser oferecidos imdveis que tenham disponibilidade imediata para
adaptacao, conforme as caracteristicas e condicdes obrigatérias previstas neste
Termo, a cargo do proprietdrio, e posterior aquisicao.

Em qualquer caso, os iméveis ofertados deverdao atender a todas as exigéncias
administrativas relativas ao Plano Diretor, Cdédigo de Obras, normas de seguranca
(especialmente corpo de bombeiros) e meio ambiente. Sobre o imével, igualmente
nao poderao recair quaisquer embaracos a sua utilizacao e aquisicdao, sejam de ordem
convencional, administrativa e/ou judicial.

3.1.3. Vagas de garagem/ Estacionamento

O imodvel devera possuir estacionamento com um minimo de 180 vagas de garagem
privativas. As vagas privativas de estacionamento deverao estar localizadas no préprio
prédio e demarcadas de acordo com as dimensdes previstas na respectiva legislacao
municipal.

3.1.4. Area privativa

A drea (til devera ser de, no minimo, 8.000 m?, assim entendida como a area de uso
privativo para escritério, excluindo-se dareas de circulacdo, banheiros, recepcdo e
garagens, a ser distribuida, de forma ideal, como segue:

a ) Ambiente térreo / mezanino ou subsolo: para abrigar Auditério, Servico de
Atendimento ao Publico, Servicos de apoio, colaboradores terceirizados, restaurante,
arquivo etc. Areas destinadas a instalacdo de restaurante e arquivo poderdo ser
sugeridas para outros andares, desde que nao comprometam a instalacao e
funcionamento dos demais setores.

b) Ambientes-tipo: area util minima de 250 m2. Necessidade de “ambientes tipo”
distribuidos em pavimentos horizontais, onde banheiros e mini copa possam ser
compartilhados, exceto os privativos dos Diretores. No caso de prédio vertical a area



do pavimento tipo deve comportar pelo menos o0s ambientes de 15 (quinze)
departamentos/areas e 9 Gabinetes de Diretores.

c) Alto padrao: Sera avaliado se a edificacao a ser ofertada se configura como de
alto padrao construtivo e de acabamento, conforme NBR 12721:2006,
preferencialmente.

3.2. Requisitos desejaveis
A despeito de nao limitarem a aceitacdo das propostas, as seguintes caracteristicas
serdo critérios para avaliacao técnica das propostas apresentadas:

3.2.1. Pé-direito (térreo e andar tipo)

O pé direito do andar térreo deverd preferencialmente ser duplo permitindo uma
amplitude maior no seu acesso principal. O pé direito do andar tipo deverd permitir a
utilizacdo de forro de gesso acartonado tipo modular removivel quadrado, com
luminarias embutidas também quadradas e evaporadoras de ar-condicionado do tipo
cassete e/ou split. Iméveis que disponham de sistema de ar-condicionado central nao
precisarao atender a essa exigéncia da instalacao de split.

3.2.2. Sistema de climatizacao

A edificacao devera contemplar estrutura necessaria a instalacao de equipamentos de
ar condicionado preferencialmente com sistema do tipo VRF (“variable refrigerant
flow”). As evaporadoras de ar condicionado poderao ser split e/ou outros modelos de
climatizacao que atendam as normativas legais, com menor intervencao em reformas
de adaptacao. Imédveis dotados de sistema de refrigeracao central dispensam a
exigéncia relativa a split.

3.2.3. Redes elétrica e ldgica

O prédio deve conter estrutura apropriada para recebimento da infraestrutura de rede
elétrica estabilizada, légica e de telefonia em atendimento a NBR 5410, com menor
intervencao em reformas de adaptacao. Para preservacao dos equipamentos de
informatica, o prédio deve conter rede elétrica de Tl composta por quadros elétricos,
compostos por disjuntores gerais e parciais. Estes quadros devem ser alimentados
com energia estabilizada, além de no-break.

3.2.4. Elevadores

Em caso de edificacao com mais de um andar, deve possuir elevadores em tamanho e
guantidade, conforme as normas existentes e a NBR13994, considerando um publico
anual flutuante médio de 6.000 pessoas e fixo de 100 pessoas, previsto sistema de
gerenciamento de botoeira.



3.2.5. Eficiéncia energética

A edificacao deve ser, preferencialmente, classificada como Nivel A no ambito da
ENCE - Etiqueta Nacional de Conservacao de Energia, atendendo o anexo da portaria
INMETRO n° 372/2010 - requisitos técnicos da qualidade para o nivel de eficiéncia
energética de edificios comerciais, de servicos publicos e, de acordo com as normas
da ABNT e Concessionaria local.

3.2.6. Instalacdes Hidrossanitarias

Instalagdes hidrossanitarias condizentes com a populagao estimada prevista para o
edificio (uso comercial) e atendendo as exigéncias de estanqueidade e as normas
vigentes da ABNT, NBR 5626 e NBR 8160 e concessionadria local e estar ligada a rede
de esgoto publica.

3.2.7. Acessibilidade

A edificacao devera estar de acordo com as normas de acessibilidade, com menor
intervencao em reformas de adaptacao, possibilitando o acesso de pessoas com
deficiéncia as dependéncias do Conselho que sejam de circulacdao publica interna e
externa. Os ambientes de atendimento ao publico devem atender a NBR 9050
(Acessibilidade em Edificacdes) desde o acesso, passando pelos vaos, raios de giro e
banheiros, bem como atender as exigéncias da lei de acessibilidade (lei n®
10.098/2000) para prédios publicos.

3.2.8. Sistema de prevencao e combate a incéndio e panico

A edificacao devera estar de acordo com as normas de prevencao e combate a
incéndio e panico, dispondo de equipamentos de deteccao e combate a incéndio e
devidamente aprovadas pelo Corpo de Bombeiros do Estado do Bahia.

3.2.9. InstalacOes de protecdo de descargas atmosféricas - SPDA

A edificacdo deverd dispor, preferencialmente, de equipamentos de protecdo de
descargas atmosféricas de acordo com a NBR 5419, contemplando também sistema
de protecao contra surtos.

3.2.10. Horizontalidade

E desejavel que o imdvel possua a maior area por andar tipo possivel, respeitado o
limite mdximo de area (til de uso privativo para escritério.

3.2.11. Experiéncia do construtor

Em caso de obra em construcao, é desejavel que o Construtor possua em seu acervo
técnico, obras concluidas de caracteristicas similares de porte, dimensdes e
acabamento da ofertada.



3.2.12. Sustentabilidade ambiental

E desejdvel que o prédio possua elementos de sustentabilidade ambiental. Serd
avaliado se a edificacao ja absorve elementos de sustentabilidade ambiental, tais
como reuso de agua da chuva, tratamento e destinacao adequada das aguas servidas,
poco artesiano, células fotovoltaicas, previsao para colocacao de coleta de reciclagem,
ventilacao e iluminacao natural.

3.2.13. Infraestrutura Complementar

E desejdvel que o imdvel possua infraestrutura complementar, mesmo de forma
onerosa, como auditérios (para numero minimo de 50 pessoas), copas, banheiros,
estacionamentos, adequadas instalacdes e mobiliarios das ambiéncias coletivas,
recepcao, sistema de controle de entrada de publico, sistema de controle de acesso a
garagem.

4 JUSTIFICATIVA

O Conselho Regional de Medicina do Estado da Bahia - CREMEB funciona atualmente
em instalacdes construidas hd quase 30 anos. A época da sua construcdo o CREMEB
exercia o seu munus para fiscalizar o exercicio profissional e exercer o seu papel
judicante a uma populacao de médicos que mal atingia dez mil médicos inscritos. De
& para cd o numero de médicos sob sua jurisdicao aumentou exponencialmente,
fendmeno que, pela abertura de inumeras escolas médicas, tende a dobrar nos
préximos 10 anos.

Assim, o edificio onde hoje funciona a sede do CREMEB ja nao se apresenta capaz de
abarcar a sua populacao de servidores e estrutura administrativa, estando, desse
modo, sem espaco para as multiplas atividades que desenvolve.

Internamente buscou-se ocupar todos os espacos possiveis, porém, hd muito o limite
dessas acoes foi superado, contando a atual estrutura com problemas de ordem
elétrica, no sistema de elevador, ldgica, hidrdulica, e, portanto, com sua
funcionalidade prejudicada. Ademais, a drea atual construida ja esta rodeada de
outras construcdes, nao comportando, portanto, expansao e nao conseguindo mais
seu espaco fisico suportar todas as demandas exigidas para o cumprimento da sua
finalidade institucional.

A atual sede da organizacao enfrenta limitacbes estruturais e espaciais que
comprometem a eficiéncia e a seguranca das operacdes. Problemas recorrentes
incluem:

Insuficiéncia de espaco para o numero de funcionarios e conselheiros;

Falta de adequacao as normas de acessibilidade;



Nao ha vagas de estacionamento suficientes;

Necessidade constante de reparos e manutencao nas instalacdes elétricas, no sistema
de climatizacao, etc;

Infiltracdes de aguas pluviais;

Instalacdes hidraulicas sdao antigas e apresentam alguns vazamentos que
provavelmente sao provocados pelo desgaste natural do seu uso;

Nao existem detectores de fumaca, chuveiros automaticos (sprinklers), rota de fuga ou
escada de emergéncia, sendo apenas disponibilizados extintores de incéndio.

Além de localizacao desfavoravel por se tratar de drea residencial.

O CREMEB situa-se na Rua Guadalajara, n°® 175, bairro Ondina, Salvador, Bahia, sendo
indispensavel um ambiente maior, instalacbes mais modernas e, assim, mais
adequado ao atendimento das demandas, inclusive propiciando maior acessibilidade e
melhor tecnologia de atendimento.

Dessa forma, a aquisicdo de uma nova sede é necessaria para garantir um ambiente
de trabalho adequado, seguro e eficiente, além de melhorar a imagem institucional e
facilitar o acesso de jurisdicionados e parceiros, solucionando todos esses problemas e
ampliando a capacidade deste Conselho, sendo uma imperiosa exigéncia diante do
aumento notavel, como sobredito, das demandas ao longo de todos esses anos.

Diante do exposto sera realizada uma prévia publicacao de edital de “chamamento
publico” como mecanismo de prospeccao de futuros interessados, de acordo com o
principio da publicidade e com o entendimento disciplinado pelo Acérdao 1.273/2018-
TCU-Plenario, da relatoria do Ministro Vital do Rego, a fim de encontrar um imével que
comporte e atenda todos os requisitos apresentados neste Termo de Referéncia de
acordo com a Lei 14.133/2021, a fim de garantir ampla competitividade para
encontrar a melhor solucdo imobilidria que atenda as necessidades da sede do
CREMEB.

4.1. DA DESCRICAO DA NECESSIDADE (AQUISICAO DE UMA NOVA SEDE)

Sabe-se que antes da escolha das opcdes disponiveis no mercado, a gestao deve
estabelecer quais sao os critérios a serem preenchidos por um imdvel a fim de atender
suas necessidades.

Destaca-se que a demonstracao das condicdes e caracteristicas minimas necessarias,
foi levantada da edificacao prépria do regional, que esta localizada na Rua
Guadalajara, N° 175, Morro do Gato/ Barra, CEP: 40140-460 Salvador-BA, segundo a

Certiddo de Cadastro do Imével de 2.347,43m?2 de &rea construida por este Regional.



Desta forma, apresentamos as caracteristicas minimas necessarias para a
Compra/Aquisicao da nova sede do CREMEB, considerando o fluxo administrativo, o
quantitativo de membros da diretoria e conselheiros, o nUmero de empregados e a
necessidade de acessibilidade.

5 DA ESCOLHA DO IMOVEL

O imével escolhido deve possui, preferencialmente, localizacao que o torne Unico para
a satisfacao da necessidade da Administracao. Inicialmente, poder-se-a atestar que as
instalacbes estao em boas condicdes, nao havendo necessidade de reparos
estruturais, conforme laudo de avaliacao emitido pelo érgao ou setor competente.

A area construida deve mostrar-se suficiente e adequada ao atendimento das
exigéncias relativas a salubridade do ambiente, instalacdo, guarda e seguranca de

equipamentos, alcancando 8.000 m2, no minimo, distribuidos em pavimentos tipo.

A localizacao da edificacao representa caractere fundamental para a escolha, serao
também considerados: maior nivel de seguranca no transporte dos equipamentos,
evitando-se grandes deslocamentos; possibilidade de interligacao direta com os
setores administrativos; proximidade de centros médicos e hospitais, garantindo maior
agilidade e acessos aos jurisdicionados; menor dispéndio de recursos com utilizacao
de automodveis para deslocamento de equipes; guarda segura dos equipamentos, uma
vez gque o0 maquinario tecnoldgico possui itens de alto valor; e maior efetividade na
gestao do datacenter do Conselho e de seu Arquivo.

O somatério desses fatores leva a conclusao do imdével que podera ser escolhido
atende perfeitamente a necessidade da Administracao.

6 APRESENTACIT\O DA PROPOSTA
6.1. Forma

A proposta de prédio comercial que atenda aos requisitos acima elencados devera ser
elaborada na forma dos Anexos | e Il deste Chamamento (conforme se trate de imoével
pronto ou em construcao), em papel timbrado da proponente. A proponente devera
ser a(s) pessoa(s) titular(es) do direito de propriedade sobre o prédio ofertado,
atestada em certidao atualizada da matricula acompanhada de cépia do RG e CPF
do(s) firmatario(s), e ainda, em caso de pessoa juridica, do contrato social
comprovando os poderes do(s) signatario(s) da proposta. E vedada a apresentacdo de
proposta por intermédio de corretor de imdveis ou empresa do ramo, exceto na
condicao de procurador do titular do imdével, mediante procuracao por instrumento
publico com poderes especificos. A proposta deverd ser apresentada sem emendas,
rasuras, correcao ou entrelinhas, nos campos que envolvem valores, quantidades e
prazos, que possam comprometer a sua interpretacao. A proposta devera ter validade
de, no minimo, 90 (noventa) dias. Nao havendo indicacao serd considerada como tal.



6.2. Anexos
As propostas deverao vir acompanhadas dos seguintes documentos:

- Fotos atualizadas do imével.

- Projetos arquitetdnicos impressos ou em formato digital.

- Cronograma de execucao da obra, em caso de imével em construcao.
- Memorial descritivo detalhado.

- Alvaras, licencas e ARTs expedidas.

- Matricula atualizada do imovel.

6.3. Preco Referencial

O preco referencial a ser apresentado serd o equivalente ao imével na condicdao da
proposta comercial apresentada. Deverao ser informados o0s precos por metro
guadrado relativo a drea de garagem e das demais areas, separadamente, bem como
o preco total. No caso de imédveis prontos, o preco total a ser apresentado devera
considerar como se fosse para pagamento a vista.

Deverao ser apresentadas duas propostas, no caso de prédios prontos, sendo uma
com os imdveis na situacao em que se encontram e a segunda com estimativa de
custo para adaptacao completa para uso, de acordo com o programa de necessidades
do CREMEB (anexo).

6.4. Critérios para avaliacdao das propostas apresentadas
6.4.1. Critérios ELIMINATORIOS

Os critérios ELIMINATORIOS s&o aqueles definidos como “requisitos minimos” para
atendimento das necessidades do CREMEB. As propostas que nao atendam as
exigéncias abaixo serao eliminadas:

ITEM EXIGENCIAS

Imével edificado para uso exclusivo com drea total de, no minimo,
8.000,00m?, admitindo-se uma tolerancia de até 10% (dez por cento), no

1 municipio de Salvador - BA, com ao menos 180 vagas de
garagem/estacionamento, com viabilidade de instalacao do CREMEB no
local.

2 Localizado nos bairros indicados no item 3.1.1.

Imével deve estar totalmente desembaracado de condicionantes ambientais
3 e administrativos.

4 Auséncia de ac0Oes reais ou pessoais reipersecutodrias e embargosjuridicos.

5 Disponibilidade de aquisicdo e ocupacao total do imével pelo CREMEB.

Obs.: os itens 2, 3, 4 e 5 deverao ser atestados por meio de declaracao do proponente juntamente
com a proposta de preco.



6.4.2. Critérios CLASSIFICATORIOS

Os imdveis objeto das propostas que atenderem as condicdes do item 6.4.1. (Critérios
eliminatorios) serao submetidos a avaliacao (Critérios Classificatérios) conforme os
critérios abaixo, por parte dos membros da Comissao Nova Sede do CREMEB, para os
quais serao atribuidas notas de 0 (zero) a 10 (dez), com pesos especificos. Ao final da
avaliacao sera realizado o somatério ponderado de todas as notas.

CRITERIOS PESO NOTA
1. Acessibilidade Arquiteténica 3
2. Area, flexibilidade de uso e adaptacdo ao 3
programa
3. Localizacao 3
4. Qualidade construtiva e conservacao
5. Solidez e seguranca 3
6. Disponibilidade de infraestrutura urbana e 5
Servigos
7. Linguagem Arquitetbnica 2
9 Testada e Visibilidade da edificacao 2
10 Possibilidade de ampliacao e crescimento 1
futuro

As notas obtidas poderao ser utilizadas como parametro de escolha de procedimento
para a compra do imovel e poderao embasar um eventual processo de aquisicao do
imével por dispensa/inexigibilidade de licitacao.

7 ESTIMATIVA DE VALOR DA CONTRATACAO

De acordo com o paragrafo 5° do art. 74 da Lei n? 14.133/2021, é imprescindivel que o
valor da aquisicao do imével guarde compatibilidade com o valor praticado no
mercado, sob pena de flagrante ilegalidade. Dessa forma, para o devido atendimento
do comando legal, proceder-se-a com a prévia avaliacdo do imével escolhido,
fundamentado em parecer técnico de avaliacao emitido por instituicao ou profissional
competente.

Portanto, considerando a pesquisa de preco realizada através de visitas presenciais a
imoéveis locais, assim como site especializados em corretagem de imodveis, o valor
estimado da aquisicdao é de R$ 35.000.000,00 (trinta e cinco milhoes).

8 DA COMPRA DO IMOVEL

A eventual concretizacao da compra de imovel, pelo CREMEB, sera precedida pela
instauracao de procedimento licitatério ou pela realizacao de procedimento de
dispensa/inexigibilidade de licitacao, nos termos da legislacao vigente.

Selecionado o imodvel a ser adquirido com base no procedimento licitatério ou no
procedimento de dispensa/inexigibilidade de licitacao, o CREMEB encaminhara a Caixa



Econ6mica Federal ou empresa especializada pedido para elaboracdao do laudo de
avaliacdao do imével, de acordo com as normas técnicas, para servir de subsidio para o
processo.

Os efeitos financeiros iniciardo a partir da entrega total do imdvel, por meio do
recebimento provisério realizado pelo CREMEB, mediante vistoria no imoével e
conferéncia da documentacao abaixo discriminada, a ser apresentada em via original
ou cépia autenticada:

- Habite-se do imével;

- Ultimo projeto aprovado na Prefeitura Municipal de Salvador (PMS);

- “as built” incluindo as alteracdes posteriores a aprovacao do projeto na PMS.

- Alvara de vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento equivalente atualizado;

- Certidao atualizada da (s) matricula (s) no registro de iméveis;

- Para proprietario pessoa fisica: comprovante de inscricdao e situacao cadastral do
CPF;

- Para proprietario pessoa juridica: contrato social, comprovante de inscricao e
situacao cadastral do CNPJ; vi. RG e CPF do (s) proprietario (s) do imével e do
representante legal, se for o caso;

- Documentos que comprovem a regularidade fiscal perante o Fisco (Fazenda
Federal, Estadual e Municipal), INSS, FGTS, bem como perante a Justica do
Trabalho, no que couber; e

- Demais documentos que se fizerem necessario, ante a eventual especificidade do
imoével e de solicitacao dos 6rgaos de registro e formalizacao do negdcio.

Apds a concretizacao do negdcio, se houver, serd lavrado contrato de compra e venda,
no qual as descricdes do imdével e demais dados juridicos serao transcritos, com o fito
de ser efetivado o negdcio perante o cartério de registro de imdveis e demais 6rgaos
que se fizer necessario.

9 DOTACAO ORCAMENTARIA
Os recursos orcamentarios para atender a presente aquisicao serao informados na
conta contébil 6.2.2.1.2.45.90.61.001 - EDIFICIOS.

10 DISPOSICOES GERAIS

Este Termo de Referéncia nao gera compromisso de aquisicao de nenhum dos bens
que porventura sejam ofertados, ainda que atenda integralmente os requisitos
estabelecidos.

A eventual aquisicao de um dos imdveis ofertados seguira rigorosamente os ditames
da Lei n% 14.133/2021, ficando desde ja esclarecido que o CREMEB nao pagara
quaisquer despesas de intermediacao ou corretagem em decorréncia do presente
Termo.

As normas que disciplinam este Chamamento PUblico serao sempre interpretadas em



favor da ampliacao da disputa entre os interessados, sem comprometimento da
seguranca do futuro contrato.

Os casos omissos serao resolvidos pela Comissao Nova Sede instituida pela
Administracao do CREMEB, que decidird com base na legislacao vigente.

Eventuais duvidas relativas ao futuro Edital de Chamamento Publico deverao ser
encaminhadas exclusivamente através do endereco eletrénico e serao respondidas
diretamente também por endereco eletrénico do CREMEB.

O CREMEB reserva-se o direito de vistoriar os imdveis ofertados, que deverao estar a
disposicao para visitas, avaliacdes e pericias.

EQUIPE DE PLANEJAMENTO

Salvador, 13 de setembro de 2024.

Dalila da Silva Barbosa Coelho, Coordenadora de Planejamento e Controle, Matricula
n2 107 - Coordenadora desta Equipe

Graciela Alvarez Costa, Assessora de Comunicacao, Matricula n? 193

Indaian Souza Barros, Coordenador de Tecnologia da Informacao, Matricula n? 1143

Jorge Bonfim Souza Filho, Coordenador de Eventos, Matricula n2 732

Sandra Almeida Soares, Coordenadora Administrativa, Matricula n2 1015

Sandro Sales Araujo, Assistente de Contas a Pagar e Membro da Comissdo
Permanente de Licitacao, Matricula n? 1016

Stela Maria de Oliveira Pereira, Coordenadora da Secretaria da Diretoria, Matricula n?
1023

ANEXO | - MODELO DE PROPOSTA COMERCIAL
(PREDIO PRONTO)



PARA: PRESIDENCIA E COMISSAO DA NOVA SEDE:
CONSELHO REGIONAL DE MEDICINA DO ESTADO DA BAHIA

Edital de Chamada PuUblica n2 XXX/2024

Senhores Membros,

Proposta que faz a empresa/pessoa fisica
........................................................................ , inscrita no CNPJ/CPF
N it , € Inscricao Estadual/RG N2 ...
estabelecida Na ......coccoviiii , bairro , Cidade de
.................................. , Estado de ......, para o objeto deste Chamamento Publico n.°

XX/2024, conforme abaixo:

1. PROPONENTE:

- Nome/ou Razao Social:

- Endereco:

- CPF ou CNPJ:

- Representante Legal: CPF:

2. INFORMACOES DE CONTATO:
- Nome: Cargo: Telefone: E-mail:

3. IMOVEL:

- Localizacao: ;

- Matricula: ;

- Data do término da construcao: ;

- Construtora responsavel:

- Disponibilidade imediata: () sim ( ) nao - indicar a data ;

- Prédio exclusivo? () sim () nao - indicar as areas condominiais e comuns ;

- Vagas de Garagem: ;

- Area privativa total para escritério (excluindo-se as &areas de circulacdo, banheiros,
recepcao, areas técnicas e garagens);

- Quantidade e areas por andar (excluindo-se as areas de circulacdao, banheiros,
recepcao, areas técnicas e garagens):

- Qutras areas: ;

- Pé direito térreo: ;

- Pé direito andar: ;

- Sistema de climatizacao instalado: () sim () nao;

- Tipo de Forro: ;

- Tipo de piso: ;

- Elevadores - possui? () sim, especificar quantidade, marca, modelo, capacidade e
velocidade; ( ) nao;

- Rede Elétrica estabilizada? () sim, total ( ) sim, parcial, neste caso, especificar:

() nao;

- Eficiéncia energética certificada: () sim, neste caso especificar a certificagcdao: _ (
) nao;

- Elementos de sustentabilidade ambiental:




[reuso da agua da chuva;

[Jcélulas fotovoltaicas;

[JReuso de &gua da chuva, tratamento e destinacdo adequada das &guas
servidas ( ) outros, especificar:

~

- Espaco para gerador: () sim () nao;
Alvard bombeiros: ( ) sim ( ) nao, neste caso |justificar:

- Habite-se: () sim () nao, neste caso justificar:
- Outras informacodes relevantes:

3.1 PRECO REFERENCIAL:
- Por m2 (garagens e respectivas areas comuns):
- Por m2 (demais areas):
- Total R$ (pagamento a vistas):

4. VALIDADE:

5. DECLARACOES:

Declara a proponente, sob as penas da Lei que:

- Encontra-se regular perante a Fazenda Federal, Estadual e Municipal, INSS, FGTS,
bem como nao consta do Cadastro de Devedores da Justica do Trabalho;

Nao esta impedida de contratar com a Administracao Publica, estando ciente de
gue eventual situacao superveniente que altere essa situacao devera ser
imediatamente comunicada;

- A proposta apresentada foi elaborada de maneira independente, e o conteldo da
proposta nao foi, no todo ou em parte, direta ou indiretamente, informado,
discutido ou recebido de qualquer outro participante potencial ou de fato deste
Chamamento, por qualquer meio ou por qualquer pessoa;

- Estd ciente que correm por sua conta eventuais despesas vinculadas a presente
Chamada Publica;

Declaramos, ainda, ter conhecimento das condicbes estabelecidas inclusive sob a
caracteristica soberana e deciséria do CREMEB.

Obs.: Anexar fotos, plantas, descricao do imével e demais documentos exigidos no
edital;

, de de 2024.

Nome do Representante Legal
Cargo

ANEXO Il - MODELO DE PROPOSTA COMERCIAL



(PREDIO EM CONSTRUCAO)

PARA: PRESIDENCIA E COMISSAO DA NOVA SEDE:
CONSELHO REGIONAL DE MEDICINA DO ESTADO DA BAHIA

Edital de Chamada Publica n2 XXX/2024

Senhores Membros,

Proposta que faz a empresa/pessoa fisica
........................................................................ , inscrita no CNPJ/CPF
N et , € Inscricao Estadual/RG N2 ... ,
estabelecida Na ......coccoviii , bairro . , Cidade de
.................................. , Estado de ......, para o objeto deste Chamada Publica n.°

XX/2024, conforme abaixo:

1. PROPONENTE:

- Nome/ou Razao Social:

- Endereco:

- CPF ou CNPJ:

- Representante Legal: CPF:

2. INFORMAGCOES DE CONTATO:
- Nome: Cargo: Telefone: E-mail:

3. IMOVEL:

- Localizacao (endereco completo):

- Matricula:

- Proprietario do imovel:

- Construtora responsavel pela obra:

- Data de inicio das obras: / /

- Estagio da obra:

- Data estimada para término da obra: //

- Prédio exclusivo: () sim () ndo, neste caso especificar as areas condominiais e
comuns

- Vagas de garagem privadas:

- Area privativa total para escritério (excluindo-se &reas de circulacdo, banheiros,
recepcao, areas técnicas e garagens):

- Area andar térreo + mezanino ou subsolo (excluindo-se areas de circulacdo,
banheiros,
recepcao, areas técnicas e garagens):

- Quantidade e areas do andar-tipo (excluindo-se areas de circulacao, banheiros,
recepcao,
areas técnicas e garagens):

- Qutras areas (especificar):

- Pé-direito do térreo:

- Pé-direito do andar tipo:

- Sistema de climatizacao previsto:

- Tipo de forro:




- Elevadores (quantidade, capacidade e velocidade):
- Elementos de sustentabilidade ambiental:
[reuso da agua da chuva;
[Jcélulas fotovoltaicas;
[JReuso de &gua da chuva, tratamento e destinacdo adequada das &guas
servidas ( ) outros, especificar:

- Espaco para gerador: () sim () nao
- Alvara de construcao: () sim, neste caso informar a data de expedicao ( ) ndo
- Outras Informacoes relevantes:

3.1 PRECO REFERENCIAL:
Por m? (garagens e respectivas areas comuns):

- Por m? (demais areas):
- Total:

- Entrada (maximo 50%):

- Parcelas trimestrais:

- Parcela final (minimo 30%):

4. VALIDADE: dias

5. DECLARACOES:

Declara a proponente, sob as penas da Lei que:

- Encontra-se regular perante a Fazenda Federal, Estadual e Municipal, INSS, FGTS,
bem como nao consta do Cadastro de Devedores da Justica do Trabalho;

Nao esta impedida de contratar com a Administracao Publica, estando ciente de
gue eventual situacao superveniente que altere essa situacao devera ser
imediatamente comunicada;

- A proposta apresentada foi elaborada de maneira independente, e o conteudo da
proposta nao foi, no todo ou em parte, direta ou indiretamente, informado,
discutido ou recebido de qualquer outro participante potencial ou de fato deste
Chamamento, por qualquer meio ou por qualquer pessoa;

- Estd ciente que correm por sua conta eventuais despesas vinculadas a presente
Chamada Publica;

Declaramos, ainda, ter conhecimento das condicbes estabelecidas inclusive sob a
caracteristica soberana e deciséria do CREMEB.

Obs.: Anexar fotos, plantas, descricao do imével e demais documentos exigidos no
edital;

, de de 2024.

Nome do Representante Legal
Cargo



Documento assinado eletronicamente por Dalila da Silva Barbosa Coelho,
Membro da Equipe de Planejamento, em 20/09/2024, as 10:12, com
fundamento no art. 52 da RESOLUCAQO CFM n22.308/2022, de 28 de marco de
2022.

ass II"I..?I! ura L‘j
eletrénica

Documento assinado eletronicamente por Sandro Sales Araujo, Membro da
Equipe de Planejamento, em 20/09/2024, as 11:44, com fundamento no art. 5°
da RESOLUCAO CFM n92.308/2022, de 28 de marco de 2022.

assinat u! a L]j
eletrénica

Documento assinado eletronicamente por Indaian Souza Barros, Membro da
Equipe de Planejamento, em 20/09/2024, as 12:18, com fundamento no art. 52

da RESOLUCAO CFM n92.308/2022, de 28 de marco de 2022.

assinatura L‘j
eletrbnica

Documento assinado eletronicamente por Sandra Almeida Soares,
Coordenador(a), em 20/09/2024, as 12:29, com fundamento no art. 52 da

RESOLUCAO CFM n22.308/2022, de 28 de marco de 2022.

Documento assinado eletronicamente por Stela Maria de Oliveira Pereira,
Membro da Equipe de Planejamento, em 23/09/2024, as 09:57, com

fundamento no art. 52 da RESOLUCAO CFM n22.308/2022, de 28 de marco de
2022.

assinat u! a L]j
eletrbnica

assinatura L‘j
eletrénica

Documento assinado eletronicamente por Graciela Alvarez Costa, Membro da
Equipe de Planejamento, em 23/09/2024, as 11:51, com fundamento no art. 52

da RESOLUCAO CFM n22.308/2022, de 28 de marco de 2022.

Jstln.h!u!.l L‘j
eletrénica

Documento assinado eletronicamente por Jorge Bomfim Souza Filho, Membro
da Equipe de Planejamento, em 23/09/2024, as 12:49, com fundamento no art.

52 da RESOLUCAQ CFM n22.308/2022, de 28 de marco de 2022.

assinat ul a L]j
eletrbnica
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